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4 SCHRITT 1: EINFUHRUNG

Einfiihrung

Diese Kurzanleitung unterstiitzt Sie dabei, individuelle
Sanierungsfahrpléane fiir Eigentiimer von Wohngebauden
zu erstellen und die Ergebnisse den Kunden verstandlich zu
vermitteln. Der individuelle Sanierungsfahrplan (iSFP) ist
ein Werkzeug, das fiir Ein- und Zweifamilienhduser sowie
Mehrfamilienhduser angewendet werden kann - entweder
fir die Schritt-fir-Schritt-Sanierung oder fiir die Gesamt-
sanierung in einem Zug. Die in der Kurzanleitung und im
Handbuch enthaltenen Beispiele, Vorschldge und Skizzen
stellen keine Architekten-, Fach-, Werk- oder Ausfiihrungs-
planung dar und diirfen auch nicht als solche verstanden
und verwendet werden.

Mit dem Sanierungsfahrplan bieten Sie den Eigentiimern
einen langfristigen Uberblick tiber die Sanierungsschritte,
die in ihrem Geb&ude anstehen, sowie dariiber, wann sie zu
erwarten sind, was sie beinhalten und wie sie sich zusam-
menfiigen. Am Ende entsteht mit dem Sanierungsfahrplan
ein Dokument, das den Zustand des Gebdudes heute und in
der Zukunft moglichst realistisch einschitzt und damit eine
Orientierung fiir mogliche Sanierungen bietet. Mit dem auf
die jeweiligen Gebaude und die Nutzer zugeschnittenen iSFP
sollen die Hauseigentiimer zu einer hochwertigen Sanierung
motiviert werden.

Nach Erstellung des individuellen Sanierungsfahr-

plans kénnen Sie den Hauseigentiimern die Dokumente
,Mein Sanierungsfahrplan“und ,,Umsetzungshilfe fiir
meine Mafinahmen* iberreichen. Der individuelle Sanie-
rungsfahrplan fokussiert die energetische Bewertung

des Gebaudes. Weisen Sie die Eigentlimer ausdriicklich
darauf hin, dass die ihnen Gibergebenen Dokumente
»,Mein Sanierungsfahrplan“und ,Umsetzungshilfe fiir
meine Mafynahmen* keine Werk- oder Ausfithrungspla-
nung darstellen und nicht als Fachplanung fiir die Ausfith-
rung der Leistungen der Unternehmer (Bauunternehmer,
Handwerker) verwendet werden dirfen.

Wichtig: Die Erstellung des iSFP erfolgt mithilfe der
in Ihrer Bilanzierungssoftware integrierten Druck-
applikation. Diese nutzt die von IThnen erfassten
Bilanz- und Projektdaten sowie die Ergebnisse der
Berechnungen zur Erstellung und Ausgabe der
Bauherrendokumente als PDF-Datei. Die Druck-
applikation stellt keine eigenstindige Bilanzierungs-
software dar. Als integriertes Ausgabetool ermoglicht
sie aber die Individualisierung und Erlduterung der
aus der Bilanzierung iibernommenen Ergebnisse.

Der Sanierungsfahrplan bietet die Chance eines grund-
legenden Perspektivenwechsels: von ,sanieren miissen zu
»,Haus und Lebensraum gestalten wollen* Er entwirft far
die Hauseigentiimer ein maf3geschneidertes Zukunftsbild
von ihrem Zuhause bzw. ihrer Wertanlage. Verschiedene
Elemente sollen sie zu einer energetischen Sanierung moti-
vieren:

e Der Sanierungsfahrplan bietet einen leicht verstandli-
chen und langfristigen Uberblick iiber den energetischen
Zustand des Gebdudes und dessen Sanierungsmaoglich-
keiten.

e Im Fall der Schritt-fir-Schritt-Sanierung zeigt der Sanie-
rungsfahrplan den Hauseigentiimern, dass sie auch mit
dieser Methode ihr Gebdude auf einen hohen Effizienz-
standard bringen kdnnen, wenn die Schritte zielgerichtet
aufeinander aufbauen.

e Durch die langfristige Perspektive konnen Bauteilan-
schliisse vorausgeplant, Schnittstellen zwischen den
Gewerken beschrieben und nachtrigliche Anderungen
weitestgehend vermieden werden. Das kann gegebenen-
falls erhebliche Kosten sparen.

e Der Sanierungsfahrplan wird individuell auf die jewei-
ligen Gebaude und die Lebensumstédnde der Bewohner
bzw. Eigentiimer zugeschnitten. Damit werden auch ihre
finanziellen Moglichkeiten und Erwartungen bertick-
sichtigt.

e Der Sanierungsfahrplan sorgt fiir Orientierung bei den
Kunden rund um die Sanierung. Gleichzeitig unterstiitzt
er die Kommunikation mit den Hauseigentiimern.

Hinweis

Beispiele der Bauherrendokumente, die Blankofahr-
planseite sowie diese Kurzanleitung, das dazugeho-
rige Handbuch und die Checkliste stehen im Internet
unter www.gebdudeforum.de zum Download bereit.




SCHRITT 1: ERSTES BERATUNGSGESPRACH UND DATENAUFNAHME VOR ORT

Schritt 1

Erstes Beratungsgespriach und
Datenaufnahme vor Ort

Das Gesprach mit den Rat suchenden Eigentiimern ist ein
Kernstiick des Sanierungsfahrplans. Hier werden das gegen-
seitige Vertrauen sowie das Verstiandnis fiir verschiedene
technische und rechtliche Zusammenhéinge gebildet.

Das Vor-Ort-Gesprach bei den Kunden dient der Aufnahme
des energetischen Zustands des Gebdudes. Gleichzeitig
sollten Sie die individuellen Wiinsche und Bediirfnisse der
Hauseigentimer sowie geplante Nutzungsdnderungen in
den nichsten Jahren in Erfahrung bringen. Das kénnen
beispielsweise ein altersgerechter Umbau, der Ausbau
oder die Umnutzung von Wohnfliche, die Verschonerung
oder eine Komfortsteigerung sein. Diese zusétzlichen,
nicht energetischen Aspekte konnen bei der Bildung von
Mafinahmenpaketen und als Argumentationsgrundlage
sehr hilfreich sein.

TIPPS

- Planen Sie fiir das erste Beratungsgespréch vor Ort
zwei bis drei Stunden ein. Dieser Einstiegstermin
vor Ort ist entscheidend fiir einen erfolgreichen
Beratungsprozess.

- Klaren Sie in diesem ersten Beratungsgesprach den
Leistungsumfang ab und ob Sie auch zwischen den
Terminen fir Fragen der Hauseigentiimer bereit-
stehen und welche Kontaktmodalitit Sie in diesem
Fall bevorzugen. So sorgen Sie fiir eine reibungslose
Kommunikation.

Unterstiitzung fir dieses Gesprich und den ersten Entwurf
flir die Sanierungsmafinahmen bietet Ihnen die Blanko-
fahrplanseite. Im Gespréich mit den Eigentiimern kénnen
Sie mithilfe dieser Seite gemeinsam ein erstes grobes Gertist
fir die Sanierungsstrategie des Hauses erstellen.

Hinweis

Argumente fiir die Sanierung konnen erhéhter
Wohnkomfort, Steigerung der Behaglichkeit und
einfache Bedienbarkeit der Anlagentechnik sein.

Gehen Sie im ersten Beratungsgesprach auch darauf ein,
was der Sanierungsfahrplan nicht leisten kann: So ersetzt er
keine Planung und auch keine Planungsstufen (Vorplanung,
Genehmigungsplanung, Ausfithrungsplanung, Detailpla-
nung, Werkplanung), sondern vermittelt eine systematische
Sanierungsstrategie, die Wirtschaftlichkeit, Kundenwiin-
sche und Klimaschutz miteinander verbindet. Zudem sind
bei der Schritt-fiir-Schritt-Sanierung angesichts des langen
Zeitraums die in der Zukunft liegenden MaRnahmenpakete
mit zunehmenden Unsicherheiten behaftet.

Wichtig: Erldutern Sie den Hauseigentiimern am
besten die bestehende Wechselwirkung zwischen
Bausubstanz, Effizienz der Anlagentechnik und
Einspareffekten. So konnen sie verstehen, wieso
manche Mafnahmen aufeinander abgestimmt sein
miissen.

Wichtig ist an dieser Stelle der Hinweis, dass Sie bei der
Erstellung eines Sanierungsfahrplans auf angrenzende
Fachthemen wie Brandschutz oder altersgerechter Umbau
nur bedingt eingehen kdnnen. Wiinschen die Haus-
eigentlimer derartige bauliche Mafinahmen neben der
energetischen Verbesserung, so sind diese Leistungen
gegebenenfalls gesondert zu beauftragen.

TIPP

- Nutzen Sie fiir die Datenaufnahme die Checkliste
fr den ersten Vor-Ort-Termin, mit deren Hilfe
Sie neben den bautechnischen Gegebenheiten
auch die individuelle Situation abfragen. Hilfreich
sind auch die ,,Regeln zur Datenaufnahme und
Datenverwendung®“von BMWiund BMUB.
Ausnahmen bilden die Vereinfachungen beim
geometrischen Aufmafi: Hier hier ist die Liste der
technischen FAQ der BEG zu beachten.
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Schritt 2

Erfassung des energetischen Istzustands

Die energetische Bewertung des Gebdudes im Istzustand
soll den Kunden einen Gesamteindruck von dem energeti-
schen Zustand vermitteln. Sie gibt ihnen aber auch gezielte
Hinweise auf einzelne verbesserungswiirdige Komponen-
ten und sensibilisiert sie fiir die Bedeutung der Qualitét der
Sanierungsmafinahmen.

Der energetische Gesamtzustand wird unabhédngig vom
konkreten Nutzungsmuster und -verhalten bewertet und
zeigt daher bedarfsbasierte Kennwerte, denen die Standard-
randbedingungen gemafd GEG 2020 zugrunde liegen. Die
Berechnung der Energiekosten hingegen sollte zu einem
realistischen Gesamteindruck fiir den Kunden fihren, um
keine falschen Kosteneinsparungen zu suggerieren, weshalb
dafiir verbrauchsorientierte Kennwerte verwendet werden.

Die energetische Bewertung des Gesamtzustands und der
einzelnen Komponenten erfolgt auf Basis eines differen-
zierten Bewertungsschemas mittels Farbklassen. Die Ergeb-
nisse der Bewertung werden als Farbklassen von dunkel-
grin bis dunkelrot ausgegeben und im Fahrplandokument
sowohl zur Charakterisierung des Istzustands als auch zur
anschaulichen Darstellung von Verbesserungsmaffnahmen
verwendet. Dunkelgriin entspricht dem hochsten Effizienz-
niveau, Dunkelrot dem niedrigsten.

Hinweis

Die energetische Bewertung des Gesamtzustands
wird auf der Fahrplanseite mit jedem Mafnahmen-
paket sichtbar: Icons und ,,Haus“ werden in der
jeweiligen Farbklasse des berechneten spezifischen
Primérenergiebedarfs dargestellt. Details zu den Farb-
klassen und zur Methodik der Komponentenbewer-
tung finden Sie im Handbuch in Kapitel 12.

Exkurs

Der Grundgedanke der Komponentenbewertung
gestaltet sich wie folgt: Die beste Farbklasse wird

fiir den auch auf absehbare Zeit hochsten Effizienz-
standard vergeben, beispielsweise Passivhaus- oder
Effizienzhaus-40-taugliche Bauteile. Die zweitbeste
Farbklasse steht fiir die Anforderungen der GEG 2020
und BEG EM (aufier bei den Liiftungsanlagen). In der
dritten Farbklasse sind die Anforderungen GEG 2020
an sanierte Bauteile zusammengefasst. Die weite-
ren Klassen stehen zur Verfligung, um zwischen den
verschiedenen Baualtersklassen und Teilsanierungen
unterscheiden zu kénnen.

Wichtig: Sollten Sie feststellen, dass eine detaillierte
Analyse der Gebdudesubstanz nétig ist, informieren
Sie die Hauseigentiimer iiber die notwendige
Einbindung von weiteren Sachverstindigen bzw.
Fachplanern im Dokument ,,Mein Sanierungs-
fahrplan® auf Seite 11 ,Ihre nichsten Schritte”.
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Schritt 3

Entwicklung von Sanierungsvorschligen

Im ersten Vor-Ort-Termin haben Sie die bautechnischen
Gegebenheiten des Gebaudes sowie die personlichen und
finanziellen Voraussetzungen der Hauseigentiimer ermit-
telt. Darauf aufbauend folgt nun die Ausarbeitung von
Sanierungsvorschlagen. Hier zahlt es sich aus, wenn Sie
im Gesprach gemeinsam mit den Kunden sorgfiltig die
verschiedenen Moglichkeiten beleuchtet und abgewogen
haben.

Je nach Kundenwunsch kénnen Sie auch mehrere Sanie-
rungsfahrplane gegentberstellen. Diese prasentieren Sie
den Eigentiimern idealerweise in einem Zwischentermin.
Im endgiiltigen Fahrplandokument wird dann aber nur die
eine vereinbarte Variante dargestellt (siehe Schritt 4 und 5).
Die beiden ausgearbeiteten Bauherrendokumente ,,Mein
Sanierungsfahrplan® und ,,Umsetzungshilfe fiir meine
Mafinahmen* diirfen keine widerspriichlichen Aussagen
enthalten.

Wichtig: Der Sanierungsfahrplan beschrinkt sich
darauf, Sanierungsprinzipien und deren energetische
Auswirkungen aufzuzeigen. Er kann und soll keine
Architekten-, Fach- oder Werkplanung ersetzen.

Das Bestmoglich-Prinzip

Ihre Aufgabe als Beraterin oder Berater ist es, die richtige
Balance fiir die jeweiligen Eigentiimer zu finden, um sie
einerseits vor langfristig nicht ausreichenden Energiestan-
dards zu schiitzen und sie andererseits im Sinne ihrer
Vorstellungen zu beraten.

,Bestmdglich“ist in diesem Zusammenhang daher im
ubertragenen klimapolitischen Sinne zu verstehen - jedoch
nicht als vertragliche Maf3gabe, zum Beispiel fiir eine 100
Prozent kostenoptimale Konzeptionierung oder die best-
mogliche Sanierung ohne entsprechende Beratung tiber
die hierftir anfallenden Kosten und etwaige Alternativen.
Vielmehr sollten alle in Betracht kommenden Faktoren

zur Senkung des Priméarenergiebedarfs nach Moglichkeit
berticksichtigt werden.

Hinweis

Das Bestmoglich-Prinzip ist erforderlich, damit heute
sanierte Bauteile mittelfristig nicht schon wieder
ausgetauscht oder nachsaniert werden miissen.
Ergénzend finden Sie in Kapitel 6.1.6 des Handbuchs
detaillierte Hinweise zu koppelbaren Mafnahmen.

Die Empfehlungen sollten moglichst zu einer energeti-
schen Bewertung der Komponenten fiihren, die der besten,
dunkelgriinen Farbklasse entspricht. Bezogen auf die
Heizungstechnik bedeutet das Bestmoglich-Prinzip, dass
der Anteil klimaschonender Warmesysteme, insbesondere
erneuerbarer Energietriger, deutlich zu steigern ist.

Wenn dies aus wichtigen Griinden nicht méglich ist, kann
der Standard so weit wie unbedingt erforderlich abgesenkt
werden. Unterhalb des Niveaus der nach BEG-EM forder-
fahigen Einzelmafinahmen (zweitbeste Farbklasse) miissen
Energieberater diese Abweichung - sollte sie im ersten
Mafdinahmenpaket auftreten - zwingend im Beratungs-
dokument sachlich erldautern. Begriindungen fir Abwei-
chungen in anderen Manahmenpaketen sind freiwillig,
aber im Hinblick auf die Verstindlichkeit des iSFP fiir die
Hauseigentiimer sehr hilfreich.
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Besonderheiten der
Schritt-fiir-Schritt-Sanierung

Merkmal der Schritt-fir-Schritt-Sanierung im individuellen
Sanierungsfahrplan ist die Bildung von Maftnahmenpaketen
aus einzelnen Sanierungsmafinahmen, die sinnvollerweise
gemeinsam in einem Paket zusammengefasst werden
konnen. Die einzelnen Mafdnahmenpakete wiederum
miissen dann aufeinander aufbauen. Wie die Pakete zusam-
mengestellt werden, hingt von mehreren Faktoren ab:

1. Energetische Verbesserungen konnen besonders kosten-
glinstig umgesetzt werden, wenn ohnehin Instand-
haltungsmafinahmen anstehen. Wenn zu einem abseh-
baren Zeitpunkt mehrere Bauteile ohnehin zu sanieren
sind, sollten energetische Sanierungen im selben Schritt
durchgefiihrt werden.

2. Glnstige Zeitpunkte kdnnen fiir eine Sanierung auch
durch die Lebensumstidnde der Hauseigentiimer vor-
gegeben werden.

3. Die Herausforderung einer Schritt-fiir-Schritt-Sanierung
besteht darin, die vielfaltigen gegenseitigen Abhangig-
keiten von Einzelmafinahmen zu erkennen und bei
der Aufstellung des Sanierungsfahrplans angemessen
zu berticksichtigen. Die direkteste Abhédngigkeit ergibt
sich beim Anschluss zwischen zwei Bauteilen, die nicht
gleichzeitig modernisiert werden (z. B. Auflenwand und
Dach oder Auflenwand und Fenster). Der Abschluss
des zuerst modernisierten Bauteils muss so ausgefiihrt
werden, dass Jahre spater ein problemloser Anschluss
des Folgebauteils moglich ist. Lage und Anschluss der
Dammebene sowie der Luftdichtheitsebene miissen bei
der Erstellung des Sanierungsfahrplans entsprechend
vorausgedacht werden, sodass mit geringem Aufwand
ein luftdichter und moglichst warmebriickenfreier
Anschluss erreicht wird. Weniger offensichtlich sind
funktionale Zusammenhinge zwischen Einzelmafi-
nahmen. Wenn die Auflenhiille gedimmt wird, sinkt
beispielsweise die Heizlast. Ein vorhandener Kessel ist
dann plétzlich iberdimensioniert. Aus diesen Zusam-
menhingen ergeben sich auch Zwénge hinsichtlich der
zeitlichen Abfolge der Einzelmafinahmen, die es erfor-
derlich machen konnen, ein Bauteil schon vor dem Ende
seiner Lebensdauer zu erneuern. Manche Mafinahmen
miissen zwingend vor anderen durchgefiihrt werden.
Beispielsweise muss zunachst die Luftdichtheit verbes-
sert werden, damit eine Luftungsanlage mit Warmertick-
gewinnung optimal eingesetzt werden kann.

4. Jede Baumafinahme ist mit Aufwand und Belastun-
gen verbunden. Dazu gehoren der Organisations- und
Planungsaufwand, die Baustelleneinrichtung, baube-
dingter Lirm und Schmutz oder auch Beschidigungen
der Aufienanlagen. Daher sollten zeitlich ndher beiein-
anderliegende Mafinahmen zu einem Mafnahmenpaket
zusammengefasst werden, das jeweils einen Modernisie-
rungsschritt bildet.

TIPP

« Fur die anschaulichere Darstellung der energeti-
schen Sanierungsmaffnahmen kénnen Sie in Threr
Software Prinzipskizzen einfiigen, die Ihre Erlaute-
rungen illustrieren. Einen Uberblick {iber die zur
Auswahl stehenden Prinzipskizzen finden Sie in
Kapitel 13 des Handbuchs. Es handelt sich hierbei
um die Darstellung typischer Schnittstellen, die bei
der Schritt-flir-Schritt-Sanierung auftreten.

Exkurs
Wiarmebriicken

Die Prinzipien des wiarmebriickenarmen Bauens
und Sanierens gelten fiir alle Teile der Gebaudehdille.
Um die Entstehung von Warmebriicken so weit wie
moglich zu verhindern, bedarf es einer Analyse der
Anschliisse und Durchdringungen des jeweiligen
Bauteils. Auf dieser Grundlage sollten Sie im Sanie-
rungsfahrplan prinzipielle Losungen fiir moglichst
warmebriickenfreie Anschliisse aufzeigen, wie

etwa den Fenstereinbau in der Dimmebene oder

die Begleitdimmung an Kellerwanden. Weisen Sie
unbedingt schon bei Zwischenschritten auf Details
hin, die den warmebriickenfreien Anschluss spate-
rer Mafinahmen vorbereiten. Wird das Schriagdach
gedammt, konnen Sie zum Beispiel eine Aufspar-
renddmmung empfehlen, die die Mauerkrone der
Giebelwand tGiberdeckt. So kann spéter eine Fassaden-
dimmung warmebriickenfrei ans Dach angeschlos-
sen werden.

Bei der Bewertung von Warmebriicken hilft Thnen
das Infoblatt ,,KfW-Warmebriickenbewertung” weiter.
Sie finden es auf der Website der KfW.
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Exkurs
Luftdichtheit

Das Prinzip der Luftdichtheit gilt beim Bauen und
Sanieren fiir alle Teile der Gebdudehtille. Im indivi-
duellen Sanierungsfahrplan geben Sie Hinweise zur
Luftdichtheit im Dokument ,,Umsetzungshilfe fiir
meine Mafinahmen®: Hier kénnen Sie den Gebaude-
eigentiimern in jedem relevanten Mafnahmenpaket
beschreiben, was fiir die Luftdichtheit zu beachten
ist. Empfehlen Sie den Hauseigentiimern bei Sanie-
rungsschritten mit groflem Einfluss auf die Luftdicht-
heit des Gebdudes eine Leckagesuche beispielsweise
mit einem Unterdruckgeblise. Auch den geeigneten
Zeitpunkt far einen vollstindigen Luftdichtheitstest
konnen Sie im Sanierungsfahrplan angeben.

Exkurs
Sommerlicher Warmeschutz

Die Sicherstellung des sommerlichen Warmschutzes
ist ein wichtiges Anliegen bei der Gebdudesanierung.
Achten Sie bei der Erarbeitung der Sanierungsmatf3-
nahmen auf Aspekte, die der Sicherstellung des
sommerlichen Warmeschutzes dienen. Hierzu sollen
vorrangig passive Kithlstrategien wie konstruktive
Losungen und der Einsatz von Materialien, die das
Wirmeverhalten von Gebduden gilinstig beeinflussen,
Verwendung finden.

Weisen Sie die Gebaudeeigentiimer auf Schwach-
stellen des sommerlichen Warmeschutzes und die
erforderlichen GegenmafRnahmen hin. Beachten Sie
in Thren Mafinahmen, dass zur Sicherstellung des
sommerlichen Warmeschutzes zusatzliche Investitio-
nen anfallen.

Kostendarstellung

Die Eigentlimer erhalten in ihrem Sanierungsfahrplan Infor-
mationen tiber die Hohe der Kosten fiir die im jeweiligen
MafRnahmenpaket vorgeschlagenen Effizienzmafinahmen.

Samtliche angegebenen Betrige sind Circa-Betrige, die grob
geschitzt wurden. Sie stellen daher ausdriicklich weder eine
Kostenschitzung (weder vorvertraglich noch im Rahmen
vertraglicher Leistung) dar noch eine Kostenberechnung,
einen Kostenvoranschlag oder eine Kostenfeststellung.
Derartige Angaben, Kostenschitzungen bzw. -berechnungen
und Kostenfeststellungen der durchzufiihrenden baulichen
Leistungen miissen gesondert — gegebenenfalls unter Beauf-
tragung eines Planungsbiiros - vorgenommen werden.

Hinweis

Weisen Sie die Hauseigentlimer darauf hin, dass je
nach Komplexitit des Sanierungsvorhabens auch die
Planungs- und Baunebenkosten nur grob bertick-
sichtigt wurden und gegebenenfalls stark variieren
koénnen.

Zunichst ermitteln Sie die Gesamtinvestitionskosten pro
MafRnahmenpaket sowie die jeweiligen Kostenanteile fiir
Sowieso-Kosten und fiir energetische Mafnahmen (ener-
gieeffizienzbedingte Mehrkosten) jeweils in brutto.

Zusitzlich sollten Sie die Hauseigentiimer iber mogliche
Fordergelder fiir Beratung und Umsetzung der einzelnen
Mafnahmenpakete zum jetzigen Zeitpunkt informieren.

Berechnen Sie nun fiir den Ist- und den Zielzustand die
jahrlichen Energiekosten. Die Berechnung erfolgt auf
Grundlage des Verbrauchs-Bedarfs-Abgleichs. Die so
ermittelten Verbrauche bzw. Bedarfe fiir den Ist- und den
Zielzustand werden jeweils mit dem aktuellen Energie-
preis berechnet.

Hinweis

Die methodischen Grundlagen der Kostenberech-
nung sind im Handbuch in Kapitel 6.3 dargestellt.
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SCHRITT 3: ENTWICKLUNG VON SANIERUNGSVORSCHLAGEN

Optionale Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

Fiir die Darstellung der Wirtschaftlichkeit haben Sie
drei Optionen:

1. Wirtschaftlichkeitsbetrachtung nach vorgegebenen

Randbedingungen

Die Berechnung erfolgt in Anlehnung an die Richt-
linie VDI 2067. Fiir die Diagrammdarstellung werden
die Lebenszykluskosten der Sanierung tiber 20 Jahre
berechnet und in jahrliche Kosten (sogenannte annui-
tatische Kosten) umgerechnet. Da hier ein Zeitraum
von 20 Jahren betrachtet wird, liegen der Berechnung
verschiedene Annahmen und Randbedingungen
zugrunde. Zudem gelten folgende vereinfachende
Annahmen:

« Alle Mafinahmenpakete werden rechnerisch
zum selben Zeitpunkt durchgefiihrt. Simtliche
Investitionskosten fallen damit schon zu Beginn
an. Damit reduzieren sich aber auch von Anfang
an die laufenden Energiekosten.

- Mogliche Restwerte am Ende des Betrachtungs-
zeitraums, zum Beispiel von Bauteilen der
Gebaudehtille, reduzieren die Investitionskosten.
Planungs- und Baunebenkosten werden pauschal
mit 15 Prozent der Gesamtinvestitionskosten
angenommen.

Um die einmaligen Kosten wie die Investitionskosten fiir
Instandhaltung und die energieeffizienzbedingten Mehr-
kosten mit den laufenden Kosten fiir (Warme-)Energie
und Hilfsenergie vergleichbar zu machen, miissen alle
einmaligen Kosten in annuititische Kosten umgerechnet
werden.

2. Eigene Wirtschaftlichkeitsberechnung

Haben Sie eigene Berechnungen zur Wirtschaftlichkeit
erstellt, so konnen Sie diese als Grafik und in textlicher
Form auf einer eigenen Seite darstellen. Sie kénnen
Thre Wirtschaftlichkeitsbetrachtung so optimal an Thre
Zielgruppe (z.B. Wohnungseigentiimergemeinschaften)
anpassen.

. Keine Darstellung der Wirtschaftlichkeit

In einigen Fallen ist die Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
flr eine Sanierungsentscheidung nicht von Relevanz und
eine Darstellung wire nicht zielfiihrend. Deshalb ist die
Ausgabe der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung optional und
innerhalb der Druckapplikation abwihlbar.

Wirtshahiicheit

Seite ,Wirtschaftlichkeit®
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Schritt 4

Abstimmung des individuellen

Sanierungsfahrplans

Sind nach Threr Analyse des Gebdudes verschiedene Sanie-
rungsvarianten denkbar, klaren Sie mit den Hauseigen-
timern, fiir welche Sie den individuellen Sanierungsfahr-
plan erstellen sollen. Ziel ist es, mit dem iSFP das finale,
abgestimmte und erlauterte Ergebnis der Energieberatung
ibergeben zu konnen.

Wichtig: Machen Sie an dieser Stelle darauf
aufmerksam, dass die nachtrigliche Verinderung
eines Mafnahmenpakets die einzelnen Sanierungs-
ziele beeinflusst und die Aufstellung eines neuen
individuellen Sanierungsfahrplans nach sich ziehen
wiirde.

iSFP-Variantenvergleich

Um den Charakter des Sanierungsfahrplans zu erhalten,
werden nur verschiedene Sanierungsfahrplane in einer
PDF-Datei zusammengefiihrt und zur Abstimmung mit den
Beratungsempfingern verwendet.

Der iSFP-Variantenvergleich stiitzt sich auf die Methodik
und Architektur der Bilanzierungssoftware. Dafiir werden
die zum Vergleich vorgesehenen Maffnahmenpakete erstellt
und zu unterschiedlichen Sanierungsfahrplanen zusam-
mengefasst. In der Druckapplikation erfolgt dann die
Zusammenfiihrung der wichtigsten, zum Vergleich notwen-
digen Inhalte der einzelnen Sanierungsfahrplédne. Diese
dienen Ihnen zur Erlduterung und als Argumentationsgrund-
lage bei den Beratungsempfangern.

Ist es in besonderen Fillen notwendig, die Einzelmafinah-
men ohne Blick auf Abhingigkeiten oder Zusammenhénge
zu betrachten, stellt die jeweilige Bilanzierungssoftware
hierfiir geeignete Funktionen zur Verfiigung oder es sind
individuelle Argumentations- und Entscheidungshilfen zu
nutzen.

Zusatzliche Vorteile der Sanierung

Eine energetische Sanierung bringt neben der Energie-
einsparung in der Regel auch zusitzliche Vorteile mit sich.
Haufig sind diese fiir die Hauseigentimer ebenso wich-
tig oder noch wichtiger wie die Energieeinsparung selbst.
Hierzu gehoren:

e Thermischer Komfort

e Sommerlicher Warmeschutz

e Schallschutz

e Wohngesundheit

e Immobilienwert

e Sicherheit

e Architektonische Qualitat

o Barrierefreiheit

Greifen Sie diesen zusétzlichen Mehrwert im Abstimmungs-
gesprach auf, indem Sie ihn in Verbindung mit Ihren ener-
getischen Sanierungsvorschldgen als Argumentations- und
Motivationsgrundlage fiir die Beratungsempfianger nutzen.
Auf die im Abstimmungsgespriach angesprochenen Aspekte
konnen Sie im Sanierungsfahrplan noch einmal genau
eingehen. Detaillierte Erlduterungen und Hintergriinde

zum Stellenwert der zusitzlichen Vorteile finden Sie im
Handbuch in Kapitel 8.1.4.
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Schritt 5

Erstellung des individuellen

Sanierungsfahrplans

Ist die Entscheidung fiir ein Sanierungsziel und die dafiir
notwendigen Schritte gefallen, beginnt die detaillierte
Ausarbeitung des individuellen Sanierungsfahrplans.
Dabei erstellen Sie innerhalb Ihrer Bilanzierungssoftware,
in Abhidngigkeit von der ihr zugrunde liegenden Archi-
tektur, die einzelnen, aufeinander aufbauenden Maf nah-
menpakete. Neben der Gesamtsanierung in einem Zug
sind insgesamt zwei bis maximal finf Maffnahmenpakete
moglich. Innerhalb der Mafinahmenpakete konnen bis zu
finf unterschiedliche Sanierungskomponenten betrachtet
werden.

Individualisierung des iSFP

Die meisten Bilanzierungssoftwares stellen auch die
Moglichkeit bereit, alle individuellen Angaben und Erlau-
terungen wie Zeitplan, Mafinahmenbeschreibung und
Hinweise, die zur Vervollstindigung des iSFP notwendig
sind, zu erfassen. Sie werden dann tiber die in der Soft-
ware integrierte Schnittstelle an die Druckapplikation
libergeben. Alternativ iibergeben Sie nur alle Projekt- und
Bilanzdaten und vervollstindigen, individualisieren und
erlautern Ihre Vorschldge innerhalb der Druckapplikation.

Aus der Druckapplikation heraus kénnen Sie bei
vollstindigen Daten die Bauherrendokumente als PDF-
Datei erstellen.

i

TIPPS FUR EINE ZIELFUHRENDE

ERSTELLUNG DES ISFP:

« Priifen Sie, ob Ihre Bilanzierungssoftware das
neueste Update enthilt, damit Sie damit auch den
individuellen Sanierungsfahrplan erzeugen kénnen.

- Beachten Sie, dass innerhalb der Druckapplika-
tion nur individuelle Texte und Erlduterungen
erfasst und bearbeitet werden. Die Projekt- und
Bilanzdaten dagegen kdnnen nur in der Bilanzie-
rungssoftware gedndert werden und miissen im
Anderungsfall erneut an die Druckapplikation
tibergeben werden.

- Bei der Individualisierung und Erlduterung der
iSFP-Inhalte sowie Threr Vorschlage sind die
Hinweise der Forderrichtlinien des BAFA und des
GEG 2020 zu beachten. Achten Sie insbesondere
auf fiir einen Laien verstindliche Formulierungen
und notwendige Begriindungen fiir gegebenen-
falls vom GEG 2020 oder der BAFA-Richtlinie
abweichende Sanierungsvorschlige.
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Schritt 6

SCHRITT 6: AUSDRUCK

Ausdruck

Mithilfe der Druckapplikation erstellen Sie dann fiir

die Hauseigentiimer die beiden Bauherrendokumente
»Mein Sanierungsfahrplan“ mit den tibersichtlichen Infor-
mationen zum Istzustand und zu den geplanten Sanie-
rungsschritten sowie Tipps und Handlungsempfehlungen
und die ,,Umsetzungshilfe fiir meine Mafinahmen* mit
detaillierten Erlauterungen der Sanierungsschritte samt
den einzelnen Effizienzmafinahmen.

Sind alle letzten Anderungen, Erginzungen und Korrek-
turen vorgenommen, konnen Sie den fertigen iSFP als
PDF-Datei ausgeben und ausdrucken bzw. den Beratungs-
empfingern tibermitteln. Die Dokumente fiir die Eigen-
tlmer sollten in einer hohen Qualitat ausgedruckt werden.

Schritt 7

Die Ausgabe erfolgt standardmaflig im Papierformat

DIN A4. Lediglich die Fahrplanseite kann auch optional im
tbersichtlicheren DIN-A3-Format erstellt werden. Optimal
ist ein beidseitiger Ausdruck, da die Seitenaufteilung und
die Inhalte darauf abgestimmt sind und somit tibersichtlich
dargestellt werden.

Abschlussgesprich und Erliuterung
des individuellen Sanierungsfahrplans

Nach Fertigstellung und Ausdruck des iSFP werden die
finalen Ergebnisse den Hauseigentiimern ibergeben und
in einem Abschlussgesprich erldutert. Planen Sie ftr dieses
Gesprich ausreichend Zeit ein.

Wichtig: Heben Sie im Gesprich die Vorteile der
jeweiligen Sanierungsmafinahmen hervor. Dabei
geht es natiirlich um Energieeinsparungen, fiir

die Hauseigentiimer sind aber auch Komfort,
Behaglichkeit und Wohngesundheit gepaart mit
der Beseitigung von angestauten Instandhaltungs-
mangeln wichtige Aspekte.

Empfehlenswert ist, das Gespriach mit einem persénlichen
Fazit abzuschliefRen. Dies eignet sich dafiir, kiinftige Meilen-
steine kenntlich zu machen.

Die Bauherrendokumente

Die Hauseigentiimer erhalten am Ende Threr Beratung zwei
Dokumente von Thnen: das Dokument ,Mein Sanierungs-
fahrplan“und das Dokument ,,Umsetzungshilfe fiir meine
Mafinahmen*“ Beide gehoren zusammen und sollten keine
widerspriichlichen Aussagen enthalten. Soweit vorhanden
werden auf den Titelblattern Ihre BAFA-Beraternummer
und die BAFA-Vorgangsnummer vermerkt.
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Das Dokument ,,Mein Sanierungsfahrplan®
enthilt folgende Seiten:

Titelblatt

Hier wird die Adresse des Hauses angegeben, auf das sich
der iSFP bezieht. Gleichzeitig sind die Kontaktdaten der
Energieberaterin bzw. des Energieberaters und - falls
vorliegend - die BAFA-Beraternummer sowie die Vorgangs-
nummer des Zuwendungsbescheids der Vor-Ort-Ener-
gieberatung eingetragen. Das Foto vom Gebaude soll die
emotionale Identifikation der Hauseigentiimer mit dem
iSFP fordern.

Anschreiben

Hier konnen Sie ein personliches Anschreiben fiir die Haus-
eigentiimer verfassen. Gleichzeitig ist der Platz geeignet,

um auf die Hintergrinde und die Motivation fiir die Energie-
beratung und die Erstellung des iSFP einzugehen.

Die Adresse der Energieberaterin oder des Energieberaters
im Kopf des Anschreibens soll die Kontaktdaten bereitstel-
len und verfiigbar machen, wenn es um Fragen zum iSFP
oder um die Begleitung der Sanierungsmafinahmen geht.
Sie erftillt damit den Zweck der Kundenbindung.

,Ihr Haus heute - Bestand“

Diese Seite beschreibt mit Fotos und Gebdudedaten den
aktuellen Zustand des Gebdudes und weist auf Schwach-
stellen, Hemmnisse fiir eine Sanierung oder bereits durch-
gefiihrte Sanierungen hin. Die Angabe zu den bisher
durchgefiihrten Sanierungen innerhalb der Gebaudedaten
bezieht sich auf die bereits sanierten oder nachgeristeten
Bauteile im Istzustand.

Sie konnen vier bis sechs Fotografien zur Visualisierung und

Unterstiitzung [hrer Erlduterungen einfiigen.

Die allgemeinen Gebdaudedaten weisen gleichzeitig auf
anzuwendende Parameter innerhalb der Bilanz hin und
sind forderrelevant.

Seite
,Ihr Haus heute - Bestand*

»Ihr Haus heute - energetischer Istzustand“

Die Hauseigentiimer erhalten einen Uberblick iiber den
energetischen Istzustand sowie den Sanierungsbedarf

des Hauses. Neben der Gesamtenergieeffizienz des Gebau-
des sind alle Komponenten der Gebaudehiille und der
Anlagentechnik als Icon dargestellt. Den Komponenten
wird dabei jeweils eine Gruppe einzelner Bauteile oder
Anlagenteile zugeordnet. Niheres dazu finden Sie im Hand-
buch in Kapitel 12.

In der Mitte wird ein Haus-Icon dargestellt. Die Farbe

des Haus-Icons zeigt die energetische Gesamtbewertung
des Gebaudes an. Die Farbe der einzelnen flankierenden
Komponenten signalisiert deren energetische Qualitit.
Daraus lassen sich gezielt erste Sanierungsansdtze ableiten.

Die Verwendung von erneuerbaren Energien fiir Heizung
und/oder Warmwasser im Istzustand oder die Stromer-
zeugung durch Photovoltaik werden durch entsprechende
Overlay-Icons sichtbar gemacht.

Seite
,Ihr Haus heute -
energetischer Istzustand*
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»Ihr Haus heute - Beschreibung und Erldauterung”

Auf dieser Seite werden die Grafiken zum energetischen
Istzustand erldutert und sie bietet Platz fiir individuelle
Beschreibungen der Ausgangssituation.

Im Bereich ,Individuelle Ausgangssituation fiir Thre Sanie-
rung® sollen die Ausgangssituation, getroffene Annahmen
und damit die Uberlegungen fiir mégliche Sanierungs-
ansitze erldutert und dokumentiert werden. Gleichzeitig
konnen die Einfliisse behordlicher Festlegungen auf eine
Sanierung, zum Beispiel die Auflagen des Denkmalschutzes,
hier beschrieben werden.

In diesem Abschnitt kdnnen auch die Sanierungsansitze
durch die Beschreibung des zusétzlichen Nutzens und des
Mehrwertes durch eine Sanierung begriindet werden.

»Mein Sanierungsfahrplan®

Auf dieser Seite werden allgemeingultige Erklarungen zum
iSFP gegeben. Hier werden den Beratungsempfingern
Begriffe aus der Energieberater-Terminologie erldutert.
Damit werden die Hauseigentiimer befihigt, die Ergeb-
nisse selbststdndig und fiir sie verstindlich nachvollziehen
zu konnen. Das ist insbesondere wichtig, da zwischen der
Erstellung des iSFP und der spateren Nutzung ein grofierer
Zeitraum liegen kann.

K Mein
Sanierungs-
fahrplan

AN\

»Mein Sanierungsfahrplan“ - Fahrplanseite

Diese Seite ist das zentrale Element des individuellen Sanie-
rungsfahrplans. Bei der Schritt-fiir-Schritt-Sanierung gibt
sie einen Uberblick {iber alle MaRnahmenpakete und die
anfallenden Kosten und zeigt deren zeitliche bzw. anlassbe-
zogene Einordnung. Aulerdem werden die aktuell mogli-
chen Forderungen fiir die jeweiligen Maffnahmenpakete
ausgewiesen.

Werden im Zuge der Mafnahmenpakete Standards
erreicht, die eine Férderung durch die KfW ermoglichen,
werden die entsprechenden Manahmenpakete mit dem
KfW-Effizienzhaus-Logo gekennzeichnet. Wichtig ist der
Hinweis, dass das Effizienzhaus-Niveau nur sichergestellt
und erreicht werden kann, wenn auch alle vorausgehen-
den Mafinahmenpakete vollstindig umgesetzt wurden.

Die angegebenen Forderbetrage innerhalb der Mafdnahmen-
pakete beziehen sich auf die im Mafinahmenpaket bertick-
sichtigten forderfiahigen Mafinahmen.

Auch im Fall der Gesamtsanierung in einem Zug gibt

die Fahrplanseite einen Uberblick {iber alle anstehen-
den Mafinahmen, die grob geschitzten Investitions- und
Sowieso-Kosten sowie die mogliche Férderung.

Die zusétzlich fiir den Ist- und Zielzustand angegebenen
Energiekosten sind verbrauchsbereinigt. Naheres dazu
finden Sie im Handbuch in Kapitel 6.3.9.
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»Ihr Haus in Zukunft - das sind Ihre Vorteile“
Diese Seite zeigt den Eigentiimern, welche Vorteile zusitzlich
zur Energieeinsparung bei Umsetzung aller Mafinahmen des
Sanierungsfahrplans mitberticksichtigt wurden.

Der zusatzliche Nutzen wird als Icon dargestellt und
begleitend wird sein Einfluss individuell und verstéandlich
beschrieben.

»Ihr Haus in Zukunft - energetischer Zielzustand“
Analog zu der Seite ,]hr Haus heute - energetischer Istzu-
stand“ wird unter Verwendung des gleichen Seitenaufbaus
die energetische Qualitidt nach Umsetzung aller MaRnah-
menpakete dargestellt. Dabei zeigen die Farben der einzel-
nen Icons die energetische Verbesserung des Gebdudes
insgesamt und der einzelnen Komponenten der Gebaude-
hiille und Anlagentechnik.

Diese Seite soll einen direkten und detaillierten Vergleich

zwischen Ist- und Zielzustand ermdoglichen und die durch
die Sanierung moglichen Verbesserungen aufzeigen.
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Ubersichtseiten MaBnahmenpaket

Wird durch die Umsetzung aller Mafinahmenpakete im
Zielzustand ein BEG-Effizienzhaus-Niveau erreicht, wird
dies durch das Effizienzhaus-Logo innerhalb des zentralen
Haus-Icons dargestellt.

»Kostendarstellung”

Eine Tabelle zeigt eine zusammenfassende Ubersicht der
Investitionskosten fiir energetische Mafnahmen, der
Sowieso-Kosten, einer moglichen Férderung und der
Energiekosten nach Umsetzung der Mafinahmen fiir jedes
MafRnahmenpaket.

Zu beachten ist hierbei, dass die Energiekosten immer
verbrauchsbereinigt ausgewiesen werden. Dabei ist der
Rebound-Effekt, der sich im Allgemeinen nach der Sanie-
rung einstellt, berticksichtigt.

Zusatzlich konnen Erlose durch eine mogliche Photo-
voltaik-Anlage angegeben werden.
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»Ihre nichsten Schritte“
Die Seite hat einen stark individuellen und beratenden
Charakter.

Auf dieser Seite werden die niachsten erforderlichen Hand-
lungsschritte dargestellt. Diese beziehen sich auf die Vorge-
hensweise zur Umsetzung des ersten Mafinahmenpakets,
es wird aber auch erldutert, welche MaRnahmenpakete
sinnvolle Meilensteine darstellen.

Hier soll auch auf regionale Hilfsangebote hingewiesen und
es sollen Tipps gegeben werden, worauf beim Angebots-
vergleich zu achten ist oder wie die unmittelbare MaRnah-
menumsetzung erleichtert wird.

In der Rubrik ,Einbindung weiterer Sachverstindiger”
werden die Sachverstindigen aufgefiihrt, die zusétzlich
eingebunden werden sollten, um die Umsetzbarkeit ener-
getischer Sanierungsmafinahmen entsprechend ihrem
Fachgebiet zu beurteilen bzw. sicherzustellen. Um den Bera-
tungsempfangern nicht nur Fachbereiche zu nennen, wird
der Grund fiir die Empfehlung im Zusammenhang mit dem
Fachgebiet genannt. Damit wird die direkte Ansprache der
Sachverstandigen sichergestellt.

Das Dokument ,,Umsetzungshilfe fiir meine
MaRnahmen® enthilt folgende Seiten:

Titelblatt

Der Aufbau und der Inhalt entsprechen dem Titelblatt des
Dokuments ,Mein Sanierungsfahrplan® Die Objektadresse
sowie die VOB-Vorgangsnummer kennzeichnen die Zusam-
mengehorigkeit der beiden Dokumente.

Ein Gebaudefoto ist auf dem Deckblatt der Umsetzungs-
hilfe nicht vorgesehen.

Inhaltsverzeichnis

Das Inhaltsverzeichnis leitet die Beratungsempfianger durch
die Umsetzungshilfe. Darin sind die Nummer des jeweiligen
Mafnahmenpakets und dessen Komponenten, die energe-
tisch betrachtet und verbessert werden sollen, aufgefiihrt.

MaRnahmenpaket - Ubersichtsseite
Fiir jedes einzelne Mafinahmenpaket gibt es im iSFP eine
Ubersichtsseite.

Die durch die Umsetzung der einzelnen MafRnahmen zu
erreichenden Verbesserungen werden im ersten Abschnitt
der Seite unter dem Punkt ,,Das bringt Ihnen das MaRnah-
menpaket” individuell erldutert.

Die tabellarische Ubersicht bildet die im MaRnahmenpaket
betrachteten und zu sanierenden Komponenten ab.

Dafiir werden die Komponenten-Icons verwendet und in
den Farben des energetischen Ausgangszustands und in
der durch die Sanierung zu erreichenden energetischen
Qualitat dargestellt. Auch wenn ein Bauteil durch die
Sanierung die bestmogliche Qualitit erreicht, bedeutet das
nicht zwangsldufig die Darstellung der Komponente in der
besten Farbklasse. Ausschlaggebend daftir ist der Fakt, dass
innerhalb einer Komponente mehrere, auch verschiedene
Bau- und Anlagenteile zusammengefasst sind, die unter-
schiedliche Anforderungswerte in die Bewertung einbrin-
gen. Detaillierte Erlduterungen dazu finden Sie im Hand-
buch in Kapitel 12.2.
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Dainnerhalb der Komponenten mehrere einzelne Bauteile
oder Anlagenteile zusammengefasst sind, konnen einzelne
Komponenten in mehreren Mafinahmenpaketen wieder-
holt auftreten. Darin wird jeweils die im vorangegange-
nen Mafynahmenpaket erreichte energetische Qualitit als
Ausgangspunkt fiir die Sanierung verwendet und farblich
dargestellt.

Die qualitdtssichernden Icons Luftdichtheit und Warme-
briicken sind bei Verwendung der Standardparameter grau
hinterlegt. Bei Verbesserung im Zuge eines Mafynahmen-
pakets werden sie griin eingefarbt. Das soll die Hauseigen-
timer darauf hinweisen, dass die im Mafinahmenpaket
vorgenommenen Verbesserungen an der luftdichten Hiille
oder den Warmebriicken Bestandteil der Sanierung und
damit zwingend sicherzustellen sind. Es ist zweckmafig,
die Zusammenhéinge und Verbesserungen in den Detail-
beschreibungen zu erldautern.

Werden innerhalb der Mafinahmenpakete Einzelmafinah-
men umgesetzt, die besondere nicht energetische Vorteile
oder Mehrwerte bieten, werden diese hier dargestellt.

Anschliefiend erkliren Sie die einzelnen Mafnahmen

unter den Punkten ,,Kurzbeschreibung® und ,Zu beachten®
ausfihrlicher. Zusatzlich werden die gesamten Investitions-
kosten, die darin enthaltenen Sowieso-Kosten sowie die
mogliche Forderung fiir das Mafinahmenpaket ausgewiesen.

Die Ubersicht enthilt weiterhin die Sanierungskosten, die fiir
die Umsetzung dieses Mafinahmenpakets zu erwarten sind.

Hinweis

Es handelt sich dabei nur um die im Maf{nahmen-
paket anfallenden Sanierungskosten. Diese sind
NICHT mit den vorangegangenen Kosten der
MafRnahmenpakete kumuliert anzugeben.

MaRnahmenpaket - Detailseite

Fiir jede im MafRnahmenpaket bilanziell betrachtete und zu
sanierende Komponente wird innerhalb der Umsetzungs-
hilfe eine Detailseite erzeugt. Hier kann die vorgeschlagene
Sanierungsmafinahme fir die Hauseigentiimer verstandlich
erklart werden. Dazu gehort zwingend die Angabe, wie jede
einzelne Sanierungsmafinahme ausgefiihrt werden muss,
um den Zielzustand sicherzustellen. Die Hinweise sollen
allgemein verstiandlich sein und die Beratungsempfianger auf
die Umsetzung und die damit verbundenen und notwendi-
gen Mafdnahmen, insbesondere flankierende Mafinahmen
wie zum Beispiel Baustelleneinrichtung, Gertist, Riickbau
und Erneuerung der Fallrohre, aber auch Bohrgerit fir eine
Sondenbohrung etc., vorbereiten.

Unter der Uberschrift ,,Zu beachten“ werden die Zusam-
menhinge, insbesondere mit Blick auf nachfolgende
Mafitnahmen oder zu beachtende Zwischenstinde, darge-
legt. Hier weisen Sie auf entstehende Erfordernisse, zum
Beispiel ein besonderes Liiftungsverhalten, in der Uber-
gangsphase hin. Sind besondere Randbedingungen wie
beispielsweise denkmalpflegerische Aspekte zu beachten,
sollten auch diese erwdhnt werden und es sollte auf eine
gegebenenfalls notwendige Priifung durch Architekten
oder Fachplaner hingewiesen werden.

Hierbei helfen Thnen auch Prinzipskizzen, die in der Software
bereitgestellt werden und die Sie zur Veranschaulichung in
die Seite integrieren konnen. Die zur Verfiigung gestellten
Prinzipskizzen stellen keine Planung dar und sind als solche
nicht zu verwenden. Ergédnzend konnen Sie eigene Fotos
hochladen. Benétigen Sie mehr Platz fiir Ihre Beschreibun-
gen, konnen Sie in der Druckapplikation eine zusitzliche
Detailseite fir die Sanierungskomponente anwéhlen.

TIPP

» Innerhalb einer Komponente konnen bis zu drei
Ausfiihrungen einzelner Bau- oder Anlagenteile
beschrieben werden. Die Druckapplikation
ermoglicht es, fiir jede Ausfiihrungsbeschreibung
eine einzelne Detailseite zu erstellen. Damit steht
Ihnen geniigend Platz fiir die individuellen
Erlauterungen zu jeder EinzelmafRnahme innerhalb
der Komponente zur Verfiigung.



SCHRITT 7: ABSCHLUSSGESPRACH UND ERLAUTERUNG DES INDIVIDUELLEN SANIERUNGSFAHRPLANS

»Ihr Haus in Zukunft - Tipps fiir die Nutzung Ihres
Gebaudes“

Eine Sanierung hat Einfluss auf das Nutzerverhalten.

In diesem Abschnitt sollten den Beratungsempfangern
Hinweise und Empfehlungen fiir die Nutzung ihres Gebau-
des nach der Sanierung gegeben werden. Die Empfehlun-
gen und Hinweise kdnnen alle Aspekte und Bereiche des
Gebiudes und der Nutzung behandeln.

Das ist auch im Hinblick auf die Schritt-fiir-Schritt-
Sanierung von Bedeutung, weil sich nach einem Mafinah-
menpaket temporér ein bauphysikalisch ungiinstiger
Zustand einstellen kann, dem der Nutzer durch ein ange-
passtes Nutzerverhalten entgegenwirken muss.

»Allgemeine Informationen zur Qualitatssicherung”

und ,,Heizungsoptimierung*

Auf diesen Seiten sind Informationen rund um die Quali-
tatssicherung und Heizungsoptimierung zu finden.
Wihrend die allgemeinen Informationen unverinderbar
sind, kdnnen die Angaben zur Heizungsoptimierung an die
verwendete Anlagentechnik angepasst werden.

LSWirtschaftlichkeit®

Diese optionale Seite enthilt grafische Darstellungen zur
Wirtschaftlichkeit nach feststehenden Randbedingungen
oder kann mit eigenen Grafiken und Texten befiillt werden.

,Technische Dokumentation“

Abschlieflend werden die wesentlichen technischen Kenn-
werte detailliert dargestellt. Dazu gehéren U-Wert-Tabellen
aller Bauteile sowie eine Beschreibung der thermischen
Hiulle und der Anlagentechnik im Istzustand. Zusitzlich
bietet die ,,Technische Dokumentation® die Moglichkeit,
die Kostendarstellung noch detaillierter aufzugliedern. Sie
schlief3t mit der Darstellung von mindestens vier Gebaude-
ansichten.

Mit der Zusammenstellung der detaillierten Kennwerte soll
die Moglichkeit geschaffen werden, spater Riickschliisse

auf geltende Anforderungswerte zum Zeitpunkt der iSFP-
Erstellung ziehen zu konnen und gegebenenfalls anstehende
Umsetzungen von Maffnahmenpaketen an dann geltende
Anforderungen und Rechtsnormen anzupassen.
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