
GEBÄUDEBESTAND

INGENIEURBÜRO
ENERGY LIVING

Transformation & Umgang

DEUTSCHES 
  ENERGIEBERATER

NETZWERK



> 300 kWh/m²*a
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2024 2045

Klimaneutraler 
Gebäudebestand

163 kWh/m²*a

~60 kWh/m²*a

1924

Neubau

Bestand EFH

2124

Ausgangspunkt



Gesellschaftlich stehen wir Informationszeitalter mit der ökologischen Herausforderung. 

Zu Beginn eines jeden Zyklus erschien die Herausforderung immer unlösbar.  
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Zyklen der Gesellschaftlichen Entwicklung - Energie Atlas 2007 
Autoren - Manfred Hegger, Matthias Fuchs, Thomas Stark, Martin Zeumer
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Wo besteht der Widerstand in der zyklischen Entwicklung?

Sind die Mittel und Techniken nicht ausreichend?

Muss das Gebäude neu erfunden werden?

Problemstellung
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Klimaneutraler Neubau
Berlin Lichtenberg  KlimaGut AG
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2.000.000 kg

3.000.000 kg

4.000.000 kg

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50

LCA Betrachtung der Bauweisen in kg CO2

Konventionelle Bauweise
mit regenerativen Energien

umgesetzte Variante

damaliger Baustandard 2018



Over 1000 members 

throughout Germany

active in the residential and non-
residential building sector

LEG Wohnen NRW GmbH

Gerneralübernehmer B&O GmbH

• Baujahr 1934  Sanierung 2023

• Pilotprojekt serielles Sanieren

• Fokus auf geringe Warmmieten 

• Förderung durch BEG & EU Interreg 

Sanierung zum Plusenergiehaus
Mönchengladbach LEG Wohnen NRW GmbH

Serielleres Sanieren
- zukunftsweisender Ansatz der Vorfertigung 
- klassische Erfahrung aus Holzständerbauweise und Planung
- moderner Wohnstandard und Bilanzierung 
- integrale Planung mit klar ambitionierter Zielstellung
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Es besteht ein Defizit in der Umsetzung. 

Ist die Beratung zu langwierig?

Ist die Planung zu umfassend?

Ist es finanziell nicht möglich?

Sind die Kapazitäten nicht vorhanden? 

Technik und (natürliche) Dämmung sind vorhanden.

Problemstellung
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Effizienzhaus  -  Nachhaltiges Bauen  -  digital  -  seriell  -  EnergieSprong  -  Gebäudetyp Easy

Kommunale Wärmeplanung Mitte 2026 / 2028

Ausruhen bis Lösungen bestehen?
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Energieausweis

Sanierungsfahrplan

Einzug Komplettsanierung
Wertsteigerung der Immobilie

Grundsanierung wegen Sanierungsstau 

Einzelmaßnahe thermische Hülle

Effizienzhausberechnung

Wärmebrückenberechnung
Konzept der luftdichten Ebene
Hydrothermische Simulation

Luftdichtheitsprüfung

Heizlastberechnung
Auslegung der Wärmeverteilung

Berechnung hydraulischer Abgleich

Gebäudebilanzierung
LCA-Bilanzierung

Anlagen Simulation
Simulation der Behaglichkeit 

Simulation der sommerlichen Überhitzung

Einzelbauteilsanierung

Heizungsumstellung

Begehung
Qualitätskontrollen

RESULTATE

Die Gebäudeenergieberatung
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ANLASS



Energieausweis

Sanierungsfahrplan

Einzug Komplettsanierung
Wertsteigerung der Immobilie

Grundsanierung wegen Sanierungsstau 

Einzelmaßnahe thermische Hülle

Effizienzhausberechnung

Wärmebrückenberechnung
Konzept der luftdichten Ebene
Hydrothermische Simulation

Luftdichtheitsprüfung

Heizlastberechnung
Auslegung der Wärmeverteilung

Berechnung hydraulischer Abgleich

Gebäudebilanzierung
LCA-Bilanzierung

Anlagen Simulation
Simulation der Behaglichkeit 

Simulation der sommerlichen Überhitzung

Einzelbauteilsanierung

Heizungsumstellung

Erfassung

Begehung
Qualitätskontrollen

Dokumentation

Beratung

Variantenvergleich

MEHRWERT FÜR 
DAS VORHABEN

RESULTATE

Die Gebäudeenergieberatung
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ANLASS



Erfassung

Dokumentation

Beratung

Variantenvergleich

digitaler Arbeiten

Bautypologien klassifizieren
Bauarten & Bauphysik zugänglich machen
 

standardisieren von Lösungen
Individuelle Anpassungen

Erfahrungen und Ergebnisse vermitteln

verstärkt lokaler agieren
 

überregional partizipieren
 

Mut zur Ungenauigkeit, 
wobei alle Berechnungen 
immer mit Ungenauigkeiten 
verbunden waren. 
 

Die Gebäudeenergieberatung
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Die junge Familie Schmidt zieht ins Gebäude neu ein, 
eine Komplettsanierung steht an.

Lösungen duplizieren & anpassen
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Alle Sanierungskomponenten sind bekannt:
Dachsanierung

Wandsanierung
Fenstertausch

Kellerdecke
Wärmepumpe / Biomasse

Photovoltaik / Solarthermie



!?

Wärmbrückenkatalog DIN 4108 – Bbl. 2

FLiB Luftdichtheitskonzept

Lösungen duplizieren & anpassen
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WPB

WPB

Erfahrungen von Sanierungen auf lokaler 
Ebene zusammentragen. 
Baukultur berücksichtigen
qualitatives & üppiges Dämmkonzept

Beratungsaufwand reduzieren. 
Planungsleistungen fokussieren.

Projektbeteiligt haben beim Projektstart 
sofort alle Parameter.
Architekten – Statiker – HLS - Bauunternehmen

Das Hinterherrennen von z.B. einer kWh 
oder einer dritten Nachkommerstelle zum 
Erreichen einer nächsten Förderstufe. 
Mit Planungsänderungen (z.B. WLG) führt 
es immer wieder zu gedrungenen 
erneuten Berechnungen, die kaum die 
Qualität beeinflussen.

WPB-Sanierungsfahrplan
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WPB

WPB

WPB-Sanierungsfahrplan
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Auszüge aus dem Gebäudereport 2024   Deutsche Energie-Agentur GmbH

Arbeitsgemeinschaft für sparsamen und umweltfreundlichen Energieverbrauch e.V



Altes Ehepaar lebt seit Jahren im Gebäude und es steht eine 
Dachsanierung und der Heizungstausch an.

Einzelmaßnahme Dachsanierung
Lösung aus dem WPB-Sanierungsfahrplan

Konzentration auf individuelle Berechnung von:
- raumweise Heizlast DIN 12831
- Auslegung der Wärmeverteilung bzw. Heizkörper

Lösungen duplizieren & anpassen
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Kommunikation an wem

Bruchhaus comenius Platz

Müssen Siedlungen im Einzelnen individuell beraten werden?
Eine individuelle Planung steht außer Frage, die ist danach notwendig.

Wiederkehrende Aufgaben

2
6

/0
9

/2
0

2
4 

  -
  G

EB
Ä

U
D

EF
O

R
U

M
 K

LI
M

A
N

EU
TR

A
L 

   
1

7
 

 
 

   
   

   
   

   
  B

IL
D

R
EC

H
TE

: R
A

C
K

W
IT

Z 
/ 

D
EN

 E
.V

.

Bei 16 identischen Gebäuden bedeutet es 293 Stunden 
Zeiteinsatz für jeweils einzelne Sanierungsfahrpläne.
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Sanierungsfahrplan MFH
Kreuzberg Berlin

Wiederkehrende Aufgaben

2
6

/0
9

/2
0

2
4 

  -
  G

EB
Ä

U
D

EF
O

R
U

M
 K

LI
M

A
N

EU
TR

A
L 

   
1

8
 

 
 

   
   

   
   

   
  B

IL
D

R
EC

H
TE

: R
A

C
K

W
IT

Z 
/ 

D
EN

 E
.V

.

Regionaler Typenbau ist auch vor hundert Jahren 
umgesetzt worden.

Die Hebelarme der Energieeinsparung sind immer 
wieder gleich und die Ansätze sehr identisch.



Kommunikation an wem

Strukturbaum WEG 
  Unternehmen
Eigentümer
EFH MFH 
….

Mythen beim Altbau
„Mein Mauerwerk ist so gut wie eine Dämmung.“
„Mit einer Dämmung wird die Architektur verschandelt.“
„Durch neue Fenster schimmelt es.“

Sanierung der Straßenfront 
Charlottenburg Berlin

Reduktion der Heizlast 30%
Einsparung Energieverluste 79.400 kWh pro Jahr

Bezogen auf Erdgas, 16,7 t CO2-Einsparung pro Jahr 

Mythen & Vorbehalte aufbrechen
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Kommunikation an wem

Strukturbaum WEG 
  Unternehmen
Eigentümer
EFH MFH 
….

26.324

316.053

19.444

233.443

97.513

1.276.705

2.248.608

65.771

858.605

1.509.630

0 €

500.000 €

1.000.000 €

1.500.000 €

2.000.000 €

2.500.000 €

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

Grundpreis Ist Stand

Grundpreis Saniert

Gesamtkosten Ist Stand

Gesamtkosten Saniert

Resultate einer Sanierung vom Berliner Altbau
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Kann der Charakter nicht nachgebildet werden?

1.209 m² Wandfläche
-108.864.000 kWh Erdgas
-22.200 t CO2 pro Jahr

Geschichtlich bedeutsamer Wohnungsbau vs. gesellschaftliche Entwicklung

Umso wichtiger bei Gebäude, die eher soziales Wohnen dienen. 
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Gebäudereport 2024 DENA



09/11/2023  -  HEBELTHEMEN IM BESTAND FÜR 2024  -  GEBÄUDEFORUM KLIMANEUTRAL    22

Sanierungsfahrplan MFH
Kreuzberg Berlin

Verfahren vereinfachen, die Bäume führten zu Mehrkosten von > 30.000 €. 

Südliche Wandflächen zur Energiegewinnung nutzen, 
auf dem Dach ist bei Altbau wenig platz.

Überfällige Maßnahmen bei den Baulücken
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Energieausweis

Sanierungsfahrplan

Einzug Komplettsanierung
Wertsteigerung der Immobilie

Grundsanierung wegen Sanierungsstau 

Einzelmaßnahe thermische Hülle

Effizienzhausberechnung

Wärmebrückenberechnung
Konzept der luftdichten Ebene
Hydrothermische Simulation

Luftdichtheitsprüfung

Heizlastberechnung
Auslegung der Wärmeverteilung

Berechnung hydraulischer Abgleich

Gebäudebilanzierung
LCA-Bilanzierung

Anlagen Simulation
Simulation der Behaglichkeit 

Simulation der sommerlichen Überhitzung

Einzelbauteilsanierung

Heizungsumstellung

Erfassung

Begehung
Qualitätskontrollen

Dokumentation

Beratung

Variantenvergleich

MEHRWERT FÜR 
DAS VORHABEN

RESULTATE

Die Gebäudeenergieberatung
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Eigene Erfassung durch den Gebäudeenergieberater, sehr 
zeitaufwendig und oft landet das Modell im Archiv.

Digitale Erfassung des Gebäudes durch Drittanbieter
- unzureichende Erfassung / Bewertung der th. Hülle
- Kosten lagen bei > 15.000 €

Tools für die Erfassung eines EFH als Punktwolke bestehen, 
jedoch die Übertragung ins Berechnungsprogramm sehr umständlich.

Digitale Ansätze der Gebäudeerfassung
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Kompanie von CO2-Online.de zum Sanierungsfahrplan

rund 11.000 Gebäudeenergieberater:innen circa 49.000 SHK-Betriebe in Deutschland

Ein „digitaler“ Mitarbeiter:in pro Betrieb

- Digitale Erfassung des Gebäudes
- Heizlastberechnung DIN 12831 Verfahren B

- Auslegung Wärmeübergabe
- Berechnung hydraulischen Abgleich
- VDI 4645 Wärmepumpenauslegung

- Förderungsanträge
- Social-Media

Ggf. das Modell vom SHK-Betrieb für die 
Gebäudebilanzierung oder einen 

Variantenvergleich nutzen.

Fachkräftemangel & Prozesse umdenken
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Beim Handwerk ist ein enormer Schatz des 
Fachwissens vorhanden, den wir als Planer und 
die Kunden schätzen.

Beim WPB-Sanierungsfahrplan müssen deren 
Erfahrungen mit einfließen.

In der Ausbildung muss die Energiewende / 
WPB-Sanierungsfahrplan thematisiert werden.

Wir benötigen die Geschichten der lokalen 
Umsetzung.

Social-Media sinnvoll & lokal nutzen
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EU-Richtlinie zur Energieeffizienz von Gebäuden
- Mitgliedstaaten müssen Zielpfad zur Senkung der Primärenergie-

verbrauch bis 2030 (-16%) und 2035 (-22%) vorlegen.

Überregional austauschen
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Interessant sind auch die einzelnen Umsetzungen in 
den Ländern, Stichwort:
- Wärmeplanung in Dänemark
- Förderung im Losverfahren in den NL
- Wärmepumpen in skandinavischen Ländern

Nähere EU-Einblicke folgen vom 
Deutschen Energieberater Netzwerk e.V.

NEUE HEIMAT TIROL 
Gemeinnützige WohnungsGmbH
Passivhaus-Sanierung
BJ 1940
Innsbruck Österreich



Wir können uns nicht auf die kommunale Wärmeplanung ausruhen. 
- Nicht alle Gebäude im urbanen Raum können an die Fernwärme angeschlossen werden, es bestehen begrenzte 

Kapazitäten. Kapazitäten können durch Effizienzsteigerung oder eine regenerative Grundlast breiter gestreut werden.

Parallel zur kommunalen Wärmeplanung benötigen wir eine lokale Kommunikation.
- Lokale Bündelung von Erfahrungen der Bauweise, der Sanierung, der Ergebnisse / Resultate.
- Unser Wissen einer qualitativen Sanierung / Bauweise ist enorm, aber leider in vielen Büchern verteilt. Wir müssen es auf 

einen Nenner bringen.
- Pragmatismus vor individuell vertiefte Norm-Berechnungen in der Basis.  

„Sollen es 12 cm oder 14 oder 16 oder sogar 20 cm Außenwanddämmung sein?“ Wieso nicht einfach 18cm WLG 035, wird 
hierdurch das Ergebnis der Sanierung geschmälert?

- Der Fokus der Arbeitszeit sollte in vertiefte Detailberechnungen / Ausführungsplanung und der Qualitätskontrolle liegen. 

Prozesse müssen bedacht sein.
- Ein WPB-Sanierungsfahrplan verschlankt den Aufwand in der Beratung und Absprache. Wir können zügig in die 

Ausführungsplanung einsteigen.
- Erfassung ist ein enormer Zeitaufwand und im Planungsprozess wird dies oft mehrfach angesetzt. Digitalisierung ist ein 

Mehrwert, aber wir müssen auch hier die Schnittpunkte erkennen.

Fazit  &  Handlung
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> 300 kWh/m²*a

2024

163 kWh/m²*a

2045

~60 kWh/m²*a

1924 2124

Fazit  &  Handlung

1992/97

Globale Zielstellung Nationale Gesetzgebung Lokale Transformation

Erfahrungen Lösungen
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Planung und Umsetzung der kommunalen Wärmeplanung

Klausurtagung der kommunalen Akteure  Handwerk / Architekten / Energieberater
Kommunale Cluster-Bildung des Gebäudebestands
Erstellung von Sanierungsfahrplänen der Gebäudetypen
lokale Plattform mit lokalen Akteuren

Klausurtagung der Software-Hersteller 
der Datenaustausch muss ermöglicht werden



VIELEN DANK
Das Deutsche Energieberater Netzwerk e.V. Berliner Straße 257

63067 Offenbach am Main

Tel.: 069 – 1382633 – 40

info@den-ev.de

www.den-ev.de

B. Eng. Rackwitz

www.Energy-Living.de

INGENIEURBÜRO
ENERGY LIVING

Ingenieurbüro Energy Living

Rackwitz & Reinhardt GbR

Leibnizstraße 33 in 10629 Berlin

BAFA-Berater-Nummer 203280

Fragen@Energy-Living.de

@ingenieurEnergyLiving
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