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Mithilfe von Geodaten wurden in Deutschland im
Jahr 2015 erstmals statistisch valide tiber 21 Mio.
Nichtwohngebaude identifiziert. Der iberwiegende
Anteil dieser Gebaude ist jedoch aus energetischer
Sicht irrelevant, da es sich um unbeheizte Gebaude
wie Garagen, Gartenhiitten oder sonstige Nebenge-
baude handelt. Lediglich rund 2 Mio. dieser Nicht-
wohngebdaude fallen unter das Gebaudeenergiege-
setz und sind somit energetisch relevant.” Seit 2015
werden jahrlich zudem rund 11.000 beheizte Nicht-
wohngebaude fertiggestellt. Dies entspricht abzlig-
lich des Abgangs ganzer Nichtwohngeb&ude einer
durchschnittlichen Bestandszunahme von mindes-
tens 5.000 beheizten Nichtwohngeb&uden pro Jahr
(Betrachtungszeitraum 2015 bis 2022).2 Die beheiz-
ten Nichtwohngebaude umfassen demnach in ihrer
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HANDELSGEBAUDE -
'ANALYSE DER NICHTWOHN-
GEBAUDETYPEN - TEIL 1

Anzahl etwa ein Zehntel des bundesweiten
Gesamtgebaudebestands.? Dabei entfallt jedoch
mebhr als ein Drittel des gesamten Gebaudeend-
energieverbrauchs auf die Kulisse der Nichtwohn-
geb&ude. Im Jahr 2022 entfielen 325 (32 Prozent,
ohne Industrie) der 1.003 TWh Endenergiever-
brauch auf die Nichtwohngeb&ude. Der mit Abstand
groBte Anteil wird dabei fiir Raumwarme bendotigt
und durch die fossilen Energietrager Ol und Gas (48
Prozent des Gesamtendenergieverbrauchs GHD)
bereitgestellt.* Der Anteil der erneuerbaren Energien
hingegen liegt bei 12 Prozent. Dementsprechend
steckt in der energetischen Modernisierung der
Nichtwohngebd&ude ein grofRes Potenzial, um Ener-
gie und Treibhausgasemissionen einzusparen und
somit die Klimaziele zu erreichen.
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Abb. 1: Endenergieverbrauch in Wohn- und Nichtwohngeb&uden 2022

Quelle: AGEB 2023a

1 Vgl. IWU 2022a.
2 Vgl. Destatis 20234, Destatis 2023b, eigene Berechnung.

3 Ende 2022 gab es in Deutschland rund 19,5 Mio. Wohngebaude. Der Mittelwert eines Wohngebaudes lag dabei im Jahr 2022 bei rund 199 m? Wohn-
flache (vgl. Destatis 2023c). Der Mittelwert eines Nichtwohngebaudes betragt hingegen rund 1.556 m2 NRF (IWU 2022a). GroRere Gebaude haben
aufgrund des haufig guten AuBenwand-Volumen-Verhaltnisses ein besonderes Energieeinsparpotenzial, da kompakte Bauweisen rein geometrisch

weniger Heizwérme bendtigen.

4 Vgl. AGEB 2023a.
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BESONDERE SITUATION BEI
NICHTWOHNGEBAUDEN

Die Gebaude und Akteure der Nichtwohngebaude
sind sehr heterogen und somit konnen auch die
MaRnahmen zur Erreichung der Klimaneutralitat
differenzierte Ansatze notwendig machen. Im Ver-
gleich zu den Wohngeb&uden erfahrt der Nicht-
wohngebaudebereich auf politischer Ebene und in
der Offentlichkeit deutlich weniger Aufmerksam-
keit. Seine Bedeutung fiir den gesamten Geb&ude-
energieverbrauch wird dabei jedoch haufig unter-

schatzt. Nichtwohngebaude weisen im Unterschied

zum Wohngebaudebestand einige Besonderheiten
auf. Dazu zahlen insbesondere Unterschiede bei
der Nutzung, der technischen Ausstattung, der Ei-
gentiimerstruktur, der Gebaudeinstandhaltung, der
Verwaltung, den Renditeerwartungen und den Ener-
gieverbrauchen. Daher lohnt es sich, diese Unter-
schiede naher in den Fokus zu nehmen und maogli-
che Potenziale zum Klimaschutz besser zu nutzen.

Nichtwohngebaude gehoren zum sogenannten Ge-
werbe-, Handels- und Dienstleistungssektor (GHD).
Dieser Sektor verursachte nach der Bilanzierung des
Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG/Quellprinzip®) im
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Jahr 2022 rund 31 Mio. t CO,-Aq.%. Dies entspricht
nach KSG etwa 27 Prozent des gesamten Gebaude-
sektors (112 Mio. t CO,-Aq.). Berlicksichtigt man je-
doch samtliche vor- und nachgelagerten Prozesse’
der Nichtwohngebaude (GHD und Industrie)® inklusi-
ve der indirekten Treibhausgasemissionen aus Nut-
zerstrom und Fernwarme (Verursacherprinzip), kon-
nen die Treibhausgasemissionen rund die dreifache
Menge erreichen®. Dies entspricht rund 12 Prozent
der gesamtdeutschen Treibhausgasemissionen.

Wie gezeigt verursachen die Nichtwohngebaude -
rund 10 Prozent der Gebdude — mindestens 27 Pro-
zent der Treibhausgasemissionen im Gebaudesektor.
Da die Nichtwohngebaude verschiedenste Kulissen
beinhalten - von kleinen Gebauden wie Garagen und
Werkstétten bis hin zu groRen Gebauden wie Ein-
kaufszentren, Schulen, Lagerhallen und Blirokomple-
xen —, ist es schwer, den exakten Klimaeinfluss dieser
Gebaudevielfalt anhand der aktuellen Datenlage ab-
zubilden. Daher lohnt es sich, die einzelnen Geb&ude-
kulissen genauer zu differenzieren und somit die
groten Emittenten und starksten Einflussfaktoren zu
identifizieren.
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Abb. 2: Entwicklung der Treibhausgasemissionen und des Endenergieverbrauchs im Gewerbe-,
Handels- und Dienstleistungssektor (GHD) in den Jahren 2007 bis 2022

Quelle: AGEB 2023b, UBA 2023a

5 Gemal KSG werden Treibhausgasemissionen nur dem Gebdudesektor zugeordnet, wenn diese Emissionen im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang
mit einem Geb&ude entstehen, so etwa bei der Verbrennung von Gas oder Ol zur Raumheizung. Diese Betrachtung nennt sich Quellprinzip. Unter anderem
bei der Stromversorgung sowie beim Transport und bei der Herstellung von Baumaterialien entstehen zusatzliche Emissionen, die auf Gebaude zuriickzu-
fiihren sind, aber in anderen Sektoren (Verkehr, Industrie etc.) bilanziert werden. Bilanziert man diese mit, spricht man von dem Verursacherprinzip.

6 Vgl. UBA 2023a.

7 Herstellung, Errichtung, Erhaltung, Modernisierung, Entsorgung etc.

8 Die aus der Konditionierung von Industriegebduden entstehenden Treibhausgasemissionen werden nicht im Gebdudesektor bilanziert.

9 Vgl. Frisch 2020. Die Nichtwohngebaude verursachen jahrlich rund 105 Mio. t CO,-Ag. (Stand 2015).
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EINZELHANDEL IN ZAHLEN

Spezifika » Nutzung ganzjahrig (tagstiber)

« Anforderungen an Innenraumkonditionierung abhangig vom Warenbereich
(Food/Non-Food)

+ Anlagentechnik reicht von einfach (kleines Geschéft) bis komplex
(zum Beispiel Einkaufszentrum)

+ Grundrisse sind in der Regel nicht fiir andere Anwendungen nutzbar

Wirtschaft * 3,1 Mio. Beschaftigte S.6
» Umsatz: 631 Mrd. Euro (2022), davon:
« 547 Mrd. Euro stationar
* 85 Mrd. Euro online
+ 329.000 Unternehmen (2021)
» 1.108 Euro/m? NF Baukosten (2022)
+ Gesamtbaukosten: 1,7 Mrd. Euro (2022)
» Einnahmen aus vermieteten Einzelhandelsflachen: ca. 10 bis 15 Mrd. Euro p. a.
*  Wert aller EH-Immobilien: ca. 500 Mrd. Euro

Anzahl und Flachen * 187.000 (9,4 %) der NWG sind Handelsgeb&ude S.9
* 50 % Altbau vor 1978
* 2%nach2010
 Inklusive Mischnutzung ca. 500.000 Gebaude
« Zuwachs: rund 450 Gebaude p. a.
+ Verkaufsflache: 124,5 Mio. m? (2022)
» Verkaufsflachendichte: 1,5 m2/Einwohner

Eigentiimerstrukturen * 66 % Einzelunternehmen S. 11
« Mietanteil groflachiger Einzelhandel: 87 %
+ Mietanteil kleinflachiger Einzelhandel: 55 %

Energieverbrauch « 26,6 TWh (2022) davon: S.12
* 7,3TWh Warme
* 19,3 TWh Strom

* 214 kWh/m2Vkf und Jahr

Treibhausgasemissionen 11,2 Mio. t. CO,-Ag. (2022), davon: S.14
1,6 Mio. t. CO,-Aq. Warme
9,6 Mio. t. CO,-Aq. Strom
6,3 Mio. t. CO,-Aq. Food

* 4,9 Mio. t. CO,-Aq. Non-Food

Energiekosten » Gas: 12,11 Eurocent/kWh (04/2023) S. 16

(fir Gewerbekunden) + Strom: 33,06 Eurocent/kWh (04/2023)

» Kosten pro m? und Jahr: von 16 Euro (Baumarkt 2021) bis
82 Euro (Supermarkt 2021)

+ Gesamtenergiekosten: ca. 5,5 Mrd. Euro (2022)

Fordersituation * Neubau (Kredit) S.18
(Was wird gefordert?) + Komplettmodernisierung (Kredit und Zuschuss)
» EinzelmaRBnahmen (Zuschussférderung)

» Baubegleitung und Nachhaltigkeitszertifizierung
+ Energieberatung (max. 80 %)
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EINORDNUNG DES THEMAS

Einen groRen Teil der GHD-Geb&dude machen die
Einzelhandelsgebadude aus. Zu ihnen zahlen unter
anderem groR3e Einkaufszentren, Baumarkte, Super-
markte, Bekleidungsgeschéfte, Auto- und Mébel-
hauser oder auch kleinste Tante-Emma-L&aden von
nebenan. Somit ist die Kulisse der Einzelhandelsge-
baude ebenfalls Teil einer sehr heterogenen Gebau-
degruppe. Vor allem zwischen dem sogenannten
Food- und dem Non-Food-Handel™ gibt es grol3e
Unterschiede und die energetischen Anforderungen
variieren zum Teil stark.

Welchen Einfluss haben also die Einzelhandels-
gebaude in Deutschland auf die Gesellschaft, den
Energieverbrauch und das Klima? Da die bisherige
Differenzierung eine belastbare Abbildung der
Nichtwohngebdude und des GHD-Sektors nicht
zulasst, beschaftigt sich das folgende Fokusthema
mit der vergangenen Entwicklung sowie dem Status
quo und bildet damit die Basis fiir zukiinftige Hand-
lungsempfehlungen fiir Einzelhandelsgebaude. Es
gibt einen Uberblick tiber die Bedeutung, den Be-
stand und den Energieverbrauch sowie iber die
Treibhausgasemissionen, die bei der Nutzung der
Gebaude verursacht werden.

BEDEUTUNG DES EINZELHANDELS FUR
GESELLSCHAFT UND WIRTSCHAFT

Die gesellschaftliche und wirtschaftliche Bedeutung
des Handels kann unter anderem anhand der Umsat-
ze aus den Warenverkdufen und der dazugehdorigen
Anzahl an Beschaftigten und Unternehmen darge-
stellt werden. Im Jahr 2020 generierten der Grof3-
und Einzelhandel zusammen rund 2,26 Bio. Euro Um-
satz. Etwa ein Viertel (579 Mrd. Euro) davon entfielen
auf den Einzelhandel. Fiir das Jahr 2023 ist fiir den
Einzelhandel ein Anstieg (nominal) des Umsatzes

auf rund 650 Mrd. Euro prognostiziert. Davon ent-
fallen rund 89 Mrd. Euro (14 Prozent) auf den Online-
Handel und 561 Mrd. Euro (86 Prozent) auf den
stationdren Handel. Der Umsatz des Einzelhandels
entspricht einem Anteil am Bruttoinlandsprodukt

von rund 16 Prozent (2021/2022)". Erwirtschaftet
wird der Umsatz im Einzelhandel von rund 3,1 Mio.
Beschaftigten.?

10 Als Food-Handel bezeichnet man den Handel mit allen Artikeln, die zur Erndhrung benétigt werden und beispielsweise in Supermarkten erworben
werden konnen. Speisen und Getranke, die innerhalb eines Gastraums verzehrt bzw. bestellt werden, zéhlen nicht dazu und gehdren zum Gastge-

werbe.
11 Vgl. Destatis 2023d.
12 37 % Vollzeit, 37 % Teilzeit und 25 % geringfiigig beschéftigt (2022).
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Abb. 3: Umsatz und Beschaftigte im Einzelhandel in den Jahren 2005 bis 2022 (ohne Kfz, Tankstellen,

Brennstoffe und Apotheken)
Quelle: Destatis 2022a, HDE 20233, HDE 2023b

Die Anzahl der umsatzsteuerpflichtigen Unterneh-
men im Einzelhandel lag im Jahr 2021 bei rund
329.000. Damit setzte sich die nahezu kontinuier-
liche Abnahme der Anzahl der Unternehmen seit
2002 zwar nicht fort, jedoch erreichte die Anzahl der
Unternehmen nicht den Stand von vor der Corona-

pandemie. Da im selben Zeitraum die Flache im
Einzelhandel um 13 Mio. m2 zunahm, Iasst sich hier
eine deutliche Filialisierung ablesen.™ Zudem zeigt
die Anzahl der Verkaufsstellen im Vergleich zur Fla-
chenentwicklung (siehe nachsten Abschnitt) einen
Trend zu gréReren Geschéaften.™
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Abb. 4: Anzahl der Unternehmen im Einzelhandel in den Jahren 2007 bis 2021 (ohne Handel mit Kfz)

Quelle: Destatis 2023e

13 Filialisierung bezeichnet in der Immobilienwirtschaft und Stadtplanung die Verdrangung inhabergefiihrter Geschéfte des Einzelhandels durch Filia-
len groBerer Handelsunternehmen. Der prozentuale Anteil an Filialen wird dabei als Filialisierungsgrad bezeichnet.

14 Vgl. HDE 2023b.
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Neben den Umsaétzen und der Anzahl von Unterneh-  giinstig. Sowohl Anstalts- und Biirogebaude als
men und Beschéftigten sind auch die Bautatigkeit, auch Werkstatt- und Fabrikgebaude weisen hohere
die Mieteinnahmen und die Gesamtenergiekosten Fertigstellungskosten auf.'® Die jahrlichen Gesamt-
volkswirtschaftlich relevant. Im Vergleich zu ande- baukosten der Handelsgebaude betragen im Durch-
ren Nichtwohngebaudetypen sind die durchschnitt-  schnitt 2,1 Mrd. Euro (Betrachtungszeitraum 2016
lich veranschlagten Baukosten der Handelsgebdude  bis 2022).

mit 1.108 Euro/m?2 im Jahr 2022 vergleichsweise
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Abb. 5: Baukosten fir Handelsgeb&dude in den Jahren 2016 bis 2022
Quelle: Destatis 2023a

Die Einnahmen aus den vermieteten Einzelhandels-  mobilien liegt bei rund 0,5 Bio. Euro™. Die Gesamt-
flachen liegen bei ca. 10 bis 15 Mrd. Euro jahrlich energiekosten im Einzelhandel betrugen im Jahr
(ohne unterstellte Mieten'¢, Betrachtungszeitraum 2022 ca. 5,5 Mrd. Euro.™

2018 bis 2021)."” Der Wert aller Einzelhandelsim-

15 Anstaltsgeb&ude: 2.381 Euro/m?, Biiro- und Verwaltungsgebaude: 2.019 Euro/m?, Werkstatt- und Fabrikgeb&dude: 1.278 Euro/m?, Hotels und Gast-
stétten: 1.902 Euro/m?, vgl. Destatis 2023a.

16 Unterstellte Mieten sind in volkswirtschaftlichen Gesamtrechnungen angesetzte Mieten fir eigengenutzte Gebaude.
Die unterstellten Mieten berechnen sich anhand vergleichbarer Mietobjekte.

17 Der Jahresmietwert fiir Einzelhandelsimmobilien liegt inklusive unterstellter Mieten bei schatzungsweise 14 bis 20 Mrd. Euro
(Betrachtungszeitraum 2018 bis 2021), eigene Berechnung nach JLL 2022, IW 2021, dena 2018.

18 Vgl. Just et al. 2017.

19 Vgl. BNetzA 2023, HDE 2023b, EHI 2022, eigene Berechnung.
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ANZAHL UND FLACHE.N DER
EINZELHANDELSGEBAUDE

Der Einzelhandel nutzt etwa eine halbe Million Ge-
baude, bei denen es sich iberwiegend um Gebaude
mit Mischnutzung handelt.?° Laut der Forschungs-
datenbank Nichtwohngebaude des Instituts Woh-
nen und Umwelt (IWU) gibt es rund 187.000 reine
Handelsgebaude.?' Dies entspricht etwa 9,4 Prozent
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Anzahl der Gebaude

B Fertigstellung Handelsgebaude

Nutzungsflache Abgang

B Abgang Handelsgeb&ude

der Nichtwohngebaude und ca. einem Drittel der ge-
nutzten Einzelhandelsgebaude. Jahrlich kommen
mindestens 435 neue Handelsgebaude hinzu (Be-
trachtungszeitraum 2015 bis 2022). Dies entspricht
einer jahrlichen Zunahme der Nutzungsflache von
etwa 1.526.000 m2.
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— Nutzungsflache Fertigstellungen

Abb.6: Baufertigstellungen und Abgang von Handelsgeb&uden in den Jahren 2015 bis 2022

Quelle: Destatis 2023a, Destatis 2023b

Die gesamte Verkaufsflache des deutschen Einzel-
handels betrug im Jahr 2022 124,5 Mio. m2.22 Dies
entspricht einer Verkaufsflachendichte von rund
1,5 m2 pro Einwohnerin und Einwohner. Damit ge-
hort Deutschland zu den Spitzenreitern der Ver-
kaufsflachendichte im internationalen Vergleich.z
Von den rund 125 Mio. m2 entfallen ca. 16 Mio. m?
auf Einkaufszentren, 13,2 Mio. m? auf Discounter,

12,2 Mio. m? auf Supermarkte, 4,8 Mio. m? auf SB-
Warenhauser, 4,2 Mio. m? auf groRe Supermarkte
und 2,4 Mio. m? auf sonstige Lebensmittelgeschaf-
te.?* Die Fach-, Bau- und Heimwerkermarkte (inklu-
sive Kleinbetriebsformen des Fachhandels) machen
mit ihren 2.067 Standorten rund 13,3 Mio. m2 der
Gesamtverkaufsflache aus.?®

20 Vgl. dena 2018.
21 Vgl. IWU 2022a.
22 Vgl. HDE 2023b.
23 Vgl. IHK Chemnitz 2021.

24 Damit entfallen rund 30 % der Verkaufsflache auf Lebensmittelgeschéfte (vgl. HDE 2023b).

25 Vgl. gemaba 2023.
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Abb.7: Verkaufsstellen und Verkaufsflache im Einzelhandel im Jahr 2022
Quelle: HDE 2023b, gemaba 2023

Die grofiten durchschnittlichen Verkaufsflachen mit ca. 800 m? je Verkaufsstelle. Kleiner sind in

weisen mit jeweils rund 32.000 m2 die Einkaufszen-  der Regel nur Textil-, Schuh- oder sonstige Fach-

tren auf, gefolgt von den SB-Warenh&dusern mit rund  handelsgeschéfte.
6.700 m2. Am unteren Ende stehen die Discounter
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Abb.8: Durchschnittliche Verkaufsflache im Einzelhandel je Verkaufsstelle im Jahr 2022
Quelle: HDE 2023b, gemaba 2023
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Etwa die Halfte aller Handelsgebdude kénnen als
Altbauten definiert werden und wurden vor 1978
errichtet. Lediglich rund 2 Prozent der Handels-
gebdude wurden nach 2010 errichtet. Betrachtet

2%

48 %

B Altbauvor 1978
m 1979-2009
nach 2010

|

man den Einzelhandel nach Rechtsformen, sind im
Jahr 2021 zwei von drei Handelsunternehmen Ein-
zelunternehmen. Der Rest teilt sich in OHGs, GbRs,
KGs, GmbHs und Sonstige auf.

16% 3% 9%

66 %

B Einzelunternehmen

M OHG, GbR und andere

B Kommanditgesellschaft
GmbH

M Sonstige

Abb.9: Handelsgebdude nach Baualtersklassen und Rechtsformen

Quelle: IWU 2022b, Destatis 2023f

Die Einzelhandler in Deutschland agieren Gber-
wiegend als Mieter der Immobilien (Mietanteil im
grof¥flachigen filialisierten Einzelhandel = 87 Pro-
zent, Mietanteil im kleinflachig strukturierten Ein-
zelhandel = 55 Prozent).?° Dabei hat die Studie
JKlimafreundliche Gewerbeimmobilien der Deut-
schen Unternehmensinitiative Energieeffizienz

e. V. (DENEFF)” von 2017 gezeigt, dass der Grofteil
der Verantwortung fiir die erzeugten Treibhaus-
gasemissionen im Einzelhandel bei den jeweiligen

Investoren liegt. Daher besteht auch in dem
Segment der Einzelhandelsgeb&aude die Heraus-
forderung des sogenannten Nutzer-Investor-
Dilemmas (Eigentiimer investiert, Nutzer profi-
tiert). Hierbei zeigt sich, dass trotz Umlage der
Investitionskosten kaum Anreize bei den Vermie-
tern fiir eine energetische Modernisierung des
jeweiligen Gebaudes bestehen und somit aus Kili-
maschutzsicht dringend notwendige Sanierungen
ausbleiben.

26 Vgl. dena 2018.
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ENERGIEVERBRAUCH UND
EINFLUSS AUF DAS KLIMA

Bezogen auf den Anteil des gesamten Endenergie-
verbrauchs des Sektors Gewerbe, Handel und

Dienstleistungen (325 TWh) %’ lag der Verbrauch im
Einzelhandel im Jahr 2022 mit insgesamt 26,6 TWh
fiir Strom und Wérme (214 kWh/m?a) bei rund 8 Pro-

zent und nahm im Vergleich zum Vorjahr um rund

30

25

a

10

Endenergieverbrauch in TWh

2013 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Strom Food M Strom Non-Food Warme Food

1,6 TWh ab. Dabei entfielen im Jahr 2022 ca. 7,3 TWh
auf den Warmeverbrauch (3,1 TWh im Lebensmittel-
bereich (Food) und 4,2 TWh im Nicht-Lebensmittel-
bereich (Non-Food)) sowie 19,3 TWh (11,3 TWh

Food und 8 TWh Non-Food) auf den Stromverbrauch.

20

2022 2013 2015 2017 2019 2020 2021 2022

Warme Non-Food

Abb. 10: Endenergieverbrauch fiir Warme und Strom im Einzelhandel
Quelle: eigene Berechnung auf Basis von HDE 2023b und EHI 2022

Der durchschnittliche Energieverbrauch fiir Strom
und Warme je m? Verkaufsflache (Vkf) lag im Jahr
2022 im Lebensmittelbereich fast dreimal so hoch
wie im Nicht-Lebensmittelbereich. Dabei entfallen
rund 22 Prozent des Energieverbrauchs je m2 Vkf
im Lebensmittelbereich auf den Warme- und 78
Prozent auf den Stromverbrauch bzw. im Nicht-

Lebensmittelbereich 38 Prozent auf Warme und 62
Prozent auf Strom.?® Grund fiir den signifikanten
Unterschied zwischen Lebensmittel- und Nicht-
Lebensmittelbereich ist vor allem die Kiihlung der
Lebensmittel. Fast die Halfte des Stromverbrauchs
entfiel in den Jahren 2020/2021 auf die Kéltetech-
nik und somit auf das Gefrieren und Kiihlen von
Lebensmitteln. Der Gesamtenergieverbrauch im

27 Vgl. AGEB 2023a. Die Bilanzierung der Endenergie des GHD-Sektors nach AGEB/BMWK unterscheidet sich von der Bilanzierung der Treibhaus-
gasemissionen des GHD-Sektors nach KSG. Bei der Bilanzierung nach KSG werden folgende sechs Sektoren beriicksichtigt: Energiewirtschaft,
Industrie, Gebdude, Verkehr, Landwirtschaft und Abfallwirtschaft/Sonstige (ohne LULUCF). Bei der Bilanzierung nach BMWK gibt es hingegen vier
Anwendungsbereiche: Industrie, Verkehr, Haushalte und GHD. Dadurch ergeben sich unterschiedliche Bilanzierungsrahmen.

28 Zum Vergleich: Der durchschnittliche Endenergieverbrauch fiir Raumwarme und Warmwasser lag im Jahr 2021 bei Wohngebauden mit iiber 1.000
m?2 Wohnflache zwischen 72 und 123 kWh/m2Wfl und Jahr fiir Gas sowie zwischen 85 und 135 kWh/m2Wfl und Jahr fiir Heizol (vgl. Heizspiegel
2023). Der durchschnittliche Stromverbrauch eines Zwei-Personen-Haushalts liegt bei rund 34 kWh/m2Wfl und Jahr (vgl. Destatis 2023g). Dies
entspricht einem Anteil fiir Warme zwischen 68 und 80 % sowie fiir Strom zwischen 20 und 32 %.
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Nicht-Lebensmittelbereich nimmt seit 2013 nahezu
kontinuierlich ab.?° Im Lebensmittelbereich hinge-
gen stieg der Gesamtenergieverbrauch in den Jah-
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Energieverbrauch in kWh/m?Vkf und Jahr

ren 2017,2019 und 2020 im Vergleich zu den Vor-

jahren leicht an. Grund dafiir ist unter anderem die

Zunahme der Verkaufsflache.3°

2019 2020 2021 2022

Abb. 11: Durchschnittlicher Energieverbrauch fiir Warme und Strom pro m2 Vkf im Einzelhandel
Quelle: eigene Berechnung auf Basis von HDE 2023b und EHI 2022

Im Vergleich zu vielen anderen Gebauden tragt der
Energieverbrauch der Einzelhandelsgebaude fiir
Warme nicht den hochsten Anteil am Gesamtener-
gieverbrauch.®! Hier dominiert vor allem der Strom-
verbrauch. Dies gilt sowohl fiir alle Gebaudekatego-
rien nach Modernisierungsstand (saniert, unsaniert,
Neubau) als auch fiir sémtliche Betriebsformen.3?
In allen Fallen liegt der Stromverbrauch tiber dem
Warmeverbrauch. Dies gilt insbesondere fiir den
Lebensmittelbereich (11,3 TWh zu 3,1 TWh im Jahr
2022). Daraus folgt, dass Klimaschutzmaflnahmen
wie beispielsweise die Dammung der Gebaudehiille
oder der Austausch von Warmeerzeugern, wie sie

aktuell in der BEG gefordert werden, nicht das
grofite Potenzial zum Einsparen von Energie und
den daraus resultierenden Treibhausgasemissio-
nen im Einzelhandel darstellen. Daher sollte insbe-
sondere die Energieeffizienz beim Stromverbrauch
gesteigert werden.

Dazu kénnten neben den konventionellen Einspar-
malnahmen, wie dem Uberdecken von Kiihlgeraten
und dem Umstellen auf effizientere Kaltetechnik
und LED-Beleuchtungen, vor allem die Dacher der
Handelsgebaude fiir Photovoltaik genutzt werden.
Dadurch konnten Treibhausgasemissionen und
Energiekosten effektiv gesenkt werden.®

29 Der starke Abfall von 2013 auf 2015 war unter anderem witterungsbedingt. Kiihles und sonnenarmes Wetter hat im Jahr 2013 fiir einen deutlichen
Anstieg des Energieverbrauchs in Deutschland gesorgt. Wegen der niedrigen Temperaturen musste vor allem mehr Warme erzeugt werden.

30 Die Verkaufsflache im Einzelhandel stieg von 123,7 Mio. m2 im Jahr 2015 auf 125 Mio. m? im Jahr 2020 (vgl. HDE 2023b).

31 Grund dafiir kdnnten neben der Kiihlung der Lebensmittel niedrigere Raumtemperaturen der Verkaufsflichen sein sowie mehr entstehende Abwar-

me der Beleuchtung und Kiihlanlagen (Annahme der Autoren).

32 Vgl. EHI 2022.

33 Anlagen, die ausschlieRlich zur Stromversorgung dienen (zum Beispiel Photovoltaik, Windkraftanlagen, Stromspeicher), werden in der BEG NWG

nicht mitgeférdert (vgl. BAFA 2023a).
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Abb. 12: Durchschnittlicher Strom- und Warmeverbrauch im Einzelhandel nach Betriebsformen im Jahr 2021
Quelle: eigene Berechnung auf Basis von HDE 2023b und EHI 2022

Betrachtet man die Energietrager fiir die Heiz- und bzw. 32 Prozent fiir Warmwasser erstmalig {iber
Warmwassersysteme im Neubau der Handelsgebdu-  dem Anteil der fossilen Energietrager Ol und Gas.

de, zeigt sich, dass der Anteil der verwendeten erneu-  Der Anteil der mit Heizol und Gas betriebenen Syste-
erbaren Energien seit 2015 kontinuierlich zunimmt. me lag im Jahr 2022 bei rund 36 Prozent fiir Heizsys-
Zudem lag der Anteil der verwendeten erneuerbaren ~ teme und bei rund 30 Prozent fir Systeme zur Warm-
Energien im Jahr 2022 mit 40 Prozent fiir Heizungen ~ wasserbereitung (davon jeweils (iber 96 Prozent Gas).
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Abb. 13: Warmwasser- und Heizsysteme in Baufertigstellungen von Handelsgebauden nach primér verwendeter Energie
Quelle: Destatis 2023h

Der THG-Emissionsfaktor des deutschen Strommix  Einzelhandel sind somit beim Stromverbrauch bis
(2022: 498 g/kWh?*) liegt deutlich tiber den Emissi-  zu sechsmal hoher als beim Verbrauch von Warme
onsfaktoren von Warme (~200 bis 300 g/kWh). Die  (Betrachtungszeitraum 2019 bis 2022). Bezogen auf
daraus resultierenden Treibhausgasemissionenim  den Anteil der gesamten Treibhausgasemissionen

34 Schatzung inkl. Vorketten (vgl. UBA 2023b).
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des Sektors Gewerbe, Handel und Dienstleistun- emissionen des Stromverbrauchs hinzu, ergeben

gen (30,6 Mio. t CO,-Aq.) lagen die Treibhausgas- sich fiir das Jahr 2022 Emissionen in Hohe von
emissionen fiir Warme im Einzelhandel im Jahr 11,2 Mio. t. CO,-Aq. (1,5 Prozent der Gesamtemissi-
2022 mit insgesamt 1,6 Mio. t CO,-Aq. bei rund onen). Im Vergleich zum Vorjahr entspricht dies einer
5 Prozent und nahmen im Vergleich zum Vorjahr Zunahme von rund 0,2 Prozent bzw. im Vergleich
leicht ab. Dabei entfielen im Jahr 2022 0,7 Mio. t zum Jahr 2015 einer Reduzierung um rund 24 Pro-
CO,-Aqg. auf den Lebensmittelbereich (Food) und zent. Grund fiir die starke Abnahme seit 2015 und
0,9 Mio. t COZ—]-'\q. auf den Nicht-Lebensmittelbe- die Zunahme in den Jahren 2021/2022 ist vor allem
reich (Non-Food). Nimmt man die Treibhausgas- der schwankende Emissionsfaktor im Strommix.3®
14
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Abb. 14: Entwicklung der Treibhausgasemissionen von Einzelhandelsgeb&auden
Quelle: eigene Berechnung auf Basis von HDE 2023b, EHI 2022, UBA 2022a, UBA 2023b, AGFW 2023, BAFA 2021
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Abb. 15: Durchschnittliche Treibhausgasemissionen fiir Warme und Strom pro m2 Verkaufsflache und Jahr
Quelle: eigene Berechnung auf Basis von HDE 2023b, EHI 2022, UBA 2022a, UBA 2023b, AGFW 2023, BAFA 2021

35 475 g/kWh im Jahr 2021, 432 g/kWh im Jahr 2020 gegeniiber 600 g/kWh im Jahr 2015 (vgl. UBA 2023b).
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Abb. 16: Durchschnittliche Treibhausgasemissionen nach Betriebsformen im Jahr 2021
Quelle: eigene Berechnung auf Basis von HDE 2023b, EHI 2022, UBA 20223, UBA 2023b, AGFW 2023, BAFA 2021

ENERGIEKOSTEN

Fiir Abnehmer groBer Energiemengen?, die soge-
nannten Nicht-Haushaltskunden (auch Industrie-
oder Gewerbekunden), gelten glinstigere Preiskon-
ditionen als fiir private Haushaltskunden. Aufgrund
des hohen Energieverbrauchs des Einzelhandels
gehoren die Betreiber der Gebaude haufig zu den
Gewerbekunden. Der durchschnittliche Gesamt-
preis (ohne Umsatzsteuer) fir Gewerbekunden lag
am 1. April 2023 fiir eine Kilowattstunde Gas bei
12,11 Eurocent®” und fiir eine Kilowattstunde Strom
bei 33,06 Eurocent?®. Sowohl der Strom- (28 Pro-
zent) als auch der Gaspreis (68 Prozent) sind damit
deutlich im Vergleich zum Vorjahr gestiegen.* In
beiden Fallen sind vor allem die Beschaffungskosten
bzw. die vom Lieferanten beeinflussbaren Anteile
gestiegen. Grund dafiir sind die Auswirkungen des
Ukraine-Krieges. Im Vergleich zu den Gewerbe-

energiepreisen lagen die durchschnittlichen Ener-
giepreise fiir Haushaltskunden fiir eine Kilowatt-
stunde Erdgas bei 14,8 Eurocent*® und fiir eine
Kilowattstunde Strom bei 45,2 Eurocent. Dabei ist
sowohl fiir Gewerbe- als auch fiir Haushaltskunden
der Anteil fir Steuern, Abgaben und Umlagen bei
Strom deutlich héher als bei Erdgas.

Fir einen durchschnittlichen Discounter ergeben
sich somit rund 58.500 Euro Energiekosten im Jahr
2021. Dies entspricht rund 72 Euro pro m2 und Jahr.
Der mit Abstand groRte Kostenanteil entfallt dabei
mit rund 55.000 Euro auf den Stromverbrauch. Fiir
ein durchschnittliches Einkaufszentrum hingegen
ergeben sich Kosten von rund 800.000 Euro fiir
Strom und Warme (Warme aus Erdgas). Dies ent-
spricht rund 25 Euro pro m? und Jahr.

36 In die Kategorie ,Gewerbekunden” werden in der Regel Kunden einbezogen, deren Jahresverbrauch mehr als 10.000 kWh betrégt. Die Gruppe der
Haushaltskunden ist im Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) nach qualitativen Merkmalen definiert.

37 Fir den Abnahmefall 116 MWh/Jahr.
38 Fir den Abnahmefall 50 MWh/Jahr.

39 Im Vergleich dazu sind die Preise fiir Haushaltskunden um rund 25 bzw. 50 % gestiegen (vgl. BNetzA 2023).

40 Vgl. BNetzA 2023, gemittelter Preis tber alle Vertragskategorien (Grundversorger und sonstige Lieferanten).
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Abb. 17: Entwicklung der durchschnittlichen Strom- und Gaspreise fiir Gewerbekunden
in den Jahren 2011 bis 2023 (Stichtag: 1. April)
Quelle: BNetzA 2023
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AKTUELLE FORDERSITUATION

Seit dem 1. Januar 2023 (Einfiihrung QNG-NW23)
sind sowohl der Neubau als auch die Komplettmo-
dernisierung von Handelsgebauden nach der Bun-
desforderung fiir effiziente Gebdude — Nichtwohn-
gebaude (BEG NWG) forderfahig.*' Die Férderung
von Sanierungen (Férderprodukt 263) ist in Form
einer Kreditvariante mit Tilgungszuschuss unter
Einhaltung vorgegebener Effizienzgebaude-Stufen
moglich. Die Forderung eines Neubaus (Forderpro-
dukt 299) beinhaltet einen Forderkredit mit einer
Zinsverbilligung. Zudem kénnen in beiden Forder-
produkten die Baubegleitung und die Nachhaltig-
keitszertifizierung geférdert werden. Neben der
Forderung fiir den Neubau bzw. eine Komplett-

modernisierung (erstmaliges Erreichen eines Effi-
zienzgeb&ude-Standards) werden zudem auch ein-
zelne Sanierungsmalnahmen im Rahmen der BEG
gefordert. Die EinzelfordermaRnahmen sind unter-
teilt in MalRnahmen an der Gebaudehdille, an der
Anlagentechnik (auller Heizung) und an Anlagen
zur Warmeerzeugung (Heizungstechnik), die Hei-
zungsoptimierung sowie die Fachplanung und Bau-
begleitung.*> Neben der Bundesférderung fir effi-
ziente Gebadude gibt es auch die Bundesférderung
fir Energieberatung fiir Nichtwohngebaude, Anla-
gen und System. Dabei libernimmt der Bund bis zu
80 Prozent der Kosten fiir eine Energieberatung.*?

Die gesamte BEG, also die Forderrichtlinien fir EinzelmaBnahmen (BEG EM),
fiir Wohngebaude (BEG WG) sowie fiir Nichtwohngebaude (BEG NWG), wur-
de von der Europadischen Kommission gegeniiber dem BMWK als beihilfefrei

eingestuft.*

41 Vgl. BMWSB 2023, KfW 2023.
42 Vgl. BMWK 2023a.

43 Vgl. BAFA 2023b.

44 Vgl. BMWK 2023b.
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